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HOCHTIEF letos slavi 140. vyroc&i svého zaloZeni. Ohlizime se a vidime
za sebou pestrou a Uspésnou historii. Od roku 1873 nasi zaméstnanci
kladli a stavéli architektonické milniky déjin, které stale stoji jako dikaz
mezinarodné uznavanych zkusenosti. | po 140 letech symbolizuje znacka
HOCHTIEF kvalitu a preciznost.

HOCHTI
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UVODNI SLOVO PREDSEDY
E’IE%EDSTAVENSTVA A GENERALNI{HO
REDITELE

Vazeni obchodni pratelé,

dovolte mi, abych vam predlozil vyro¢ni zpravu akciové spolec¢nosti
HOCHTIEF CZ za rok 2012. V uplynulych letech jsem své Uvodni slovo
pravidelné zahajoval reflektovanim neblahé situace ve stavebnictvi.
Domnivam se, Ze nastava obdobi, kdy mohu tento pristup pomalu
opustit, protoze nepfizniva situace ve stavebnictvi sice trva, ale stala
se kazdodenni realitou.

NaSe spole¢nost si v poslednich letech prosla celou fadou Uspornych

i reorganizacnich opatfeni. Dnes mohu s potésenim fict, ze se nase
v€asna, rychla a zasadni reakce na krizi ve stavebnictvi vyplatila. Loni
jsem vam na strankach vyro¢ni zpravy sdéloval, Ze jsem rok 2011
povazoval za rok stabilizacni. Spole¢nost se opravdu konsolidovala,
zvykla si na nové organizaCni nastaveni i persondini zmény a zbavila se
zatéze z let minulych. Od tohoto stabilniho zakladu se nase spolec¢nost
odrazila do roku 2012. A troufam si fict, Ze do roku Uspésného.

Od nastupu krize nase spolec¢nost poprvé dosahla planovanych
vysledkd jak v obratu, tak zisku. Do dal$iho obdobi vstupujeme se
solidni zasobou prace.
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Ke &tvrtému tvrtleti roku 2012 jsme provedli kone¢né Upravy v naSem
diviznim usporadani tak, abychom co nejlépe pokryli cely Cesky trh.
Jak je z nazv( patrné, nase divize Pozemni stavby Cechy a divize
Pozemni stavby Morava se zabyvaji zakazkami v pozemnim stavitelstvi
v Cechéch a na Moravé. Divize Dopravni stavby nadale plisobf
celorepublikove v oblasti dopravniho stavitelstvi. Divize Property
Development si vloni pfipravovala nové projekty, s nimiz hodla
vstoupit na pomalu se probouzejici developersky trh. V roce 2012
jsme zintenzivnili nasi snahu o etablovani se na slovenském trhu a toto
usili prineslo Uspéch v podobé nékolika, byt zatim mensich, projektd.
Znacnou ¢ast nasich kapacit jsme veénovali pfiprave nasi nabidky

na stavebni ¢ast projektu dostavby 3. a 4. bloku Jaderné elektrarny
Temelin. Uspé&sny rok méa za sebou i nase dcefina spoleénost
HOCHTIEF Facility Management Ceska republika s.r.o.

Jak jsem v Uvodu poznamenal, deprese ve stavebnictvi trva i nadale.
Léta krize vyhrotila konkurencni prostfedi na stavebnim trhu daleko
za unosnou miru. Mensi a financné méné stabilni spole¢nosti se
potykaji s existenénimi problémy, které se snazi fesit nabizenim
zakazek za ceny, jimiz Casto nepokryji ani sveé rezie. Potize spatfuiji

i v opozdéném zahajovani nékterych zakazek, které jiz radné prosly
vybérovym fizenim. V soucasné situaci je citelny kazdy propad
zpUsobeny vyhranou, ale z rozlicnych procesnich diivod odkladanou,
zakazkou. Potize Ceského stavebniho trhu zdaleka nejsou zazehnany,
ale rok 2012 a vysledky spolec¢nosti HOCHTIEF CZ do mé viévaji
novou nadéji a viru v to, Ze se situace pozvolna obraci k lepSimu.
Veérim, ze na tomto cili budeme vsichni spolupracovat.

Uvodni slovo predsedy predstavenstva a generalniho feditele

Vazeni pratelé,

dovolte mi, abych vam vSem na zavér podékoval za spolupraci

v roce 2012, a zaroven mi dovolte, abych vyjadril nadgji, ze spole¢nost
HOCHTIEF CZ zlstane i nadéle vasim ddlezitym obchodnim
partnerem.

Tomas Bilek
predseda predstavenstva a generalni feditel
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7PRAVA DOZORCI RADY
HOCHTIEF CZ a. s.

Dozorcirada v roce 2012 béhem své Cinnosti dohlizela na vykon
plsobnosti pfedstavenstva spole¢nosti a na pinéni jejiho
podnikatelského zaméru.

Dozorc¢i rada HOCHTIEF CZ a. s., v souladu s ustanovenim § 198
zakona €. 513/1991 Sb., obchodni zékonik, a Stanov spolecnosti
HOCHTIEF CZ a. s., pfezkoumala fadnou ucetni zavérku
HOCHTIEF CZ a. s. za rok 2012 a vzala na védomi jeji auditorské
ovéreni.

Dozor¢i rada doporucuje jedinému akcionari spole¢nosti schvalit
radnou ucetni zavérku HOCHTIEF CZ a. s. za rok 2012.

Dozorci rada doporucuje jedinému akcionari spolecnosti schvalit navrh
predstavenstva na rozdéleni hospodarského vysledku spolecnosti
za rok 2012.

Dozorci radé byla predlozena zprava predstavenstva spole¢nosti

0 vztazich mezi HOCHTIEF AG a HOCHTIEF CZ a. s. jako osobami
ovladajici a ovladanou a o vztazich mezi HOCHTIEF CZ a. s.

a osobami ovladanymi spoleénosti HOCHTIEF AG.
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Dozorci rada zpravu predstavenstva podle ustanoveni § 66a, odst. 10,
zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, pfezkoumala a nema
ke zprave predstavenstva zadné pfipominky nebo vyhrady.

Dozorci rada pozitivné hodnoti spolupraci s predstavenstvem
spole¢nosti, které dozoréi radu priibézné informuje o své ¢innosti
a o vyznamnych skutecnostech tykajicich se spolec¢nosti.

Roberto Simoni
predseda dozord&i rady
HOCHTIEF CZ a. s.

Zpréva dozor¢i rady HOCHTIEF CZ a. s.



Udrzujeme vas svét v pohybu. Nami postavené silnice

a dalnice usnadnuiji pohyb motoristlim, Zelezni¢ni tunely
Setfi drahocenny Cas cestujicim. Nase technologické
kompetence zahrnuji vSechny stavebni obory a umoznuji
vybudovali, podporuje hospodarsky rist a prosperitu nasi
zeme.

Némecko, Délnice A4, Durynsko Vyro¢ni zprava 2012 HOCHTIEF CZ a. s. 5



PODNIKATELSKE
PROSTREDI ROKU 2012

Hospodérstvi Ceské republiky vykazovalo v roce 2012 dalsi

pokles. Rdst hrubého doméciho produktu (HDP) se nepodarilo
nastartovat — propadl se o 1,1 procentniho bodu. Ani pro rok 2013
nelze pocitat s vyraznou zménou. Ke zlepseni situace by pomohla
fiskalni konsolidace, ktera je podminkou dalsiho rozvoje ekonomiky,
a jasné stanoveni investicni politiky vliady, ktera by se vyrazné
promitla do statniho rozpo&tu. Ceny rostly v lonském roce nejrychleji
za posledni ¢tyfi roky. Prdmeérna roéni inflace se vysplhala na 3,3 %,
to je 0 1,4 procentniho bodu vice nez v roce 2011.

Stavebnictvi je priblizné s 12% podilem na HDP jednim

pres 420 tisic zaméstnancl je stavebnictvi tfetim nejvétsim
zaméstnavatelem v Ceské republice. Nezaméstnanost dosahla

v roce 2012 hodnoty 545 311 osob, coz predstavuje 9,4 %. V priibéhu
roku 2013 se o¢ekava dalsi rlist nezaméstnanosti. A to az pres
alarmujicich 10 %. Znepokojujici je pfedevSim negativni vyhled

pro nasledujici obdobi. Podle sou¢asnych analytickych informaci
nelze pocitat s obratem, a ve stavebnictvi tak mizeme v roce

2013 zaznamenat dalsi pokles produkce az 0 26 % v porovnani

s konjunkturalnimi lety.

Rok 2012 byl pro ¢eské stavebnictvi jiz &tvrty v fadé, kdy pokracuje
v sestupném trendu. Podle poslednich nekonsolidovanych tdajd
Ceského statistického Uradu doslo k meziroénimu poklesu v sektoru
0 10,2 %. Hlavni pfi¢inou tohoto vyvoje bylo inzenyrske stavitelstvi,
které se propadlo 0 22,8 %. Pozemni stavitelstvi pokleslo o 5,8 %.
Srovnanim situace s rokem 2008 se ukazuje, ze se sektor propadl

0 témér 25 %.
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Celkovy vykon stavebnich praci ve vysi pfiblizné 440 mid. K& (odhad
CSU) se za¢ina v roce 2012 bliit dobé zhruba pred deseti lety, kdy
v roce 2004 dosahoval hodnoty 402 mid. K&. Tomu odpovida i pocet
nove vydanych stavebnich povoleni — 98 430 v roce 2012. Oproti
roku 2008 jde o pokles 0 19,5 %, oproti roku 2006 o 27,3 %. Rovnéz
hodnota vydanych stavebnich povoleni dosahujici 321 mlid. K&

v roce 2012, oproti hodnoté 390 mid. K¢ v roce 2008, ukazuje

na jasny a setrvavajici pokles ve stavebni vyrobé.

Pokracujici evropska i svétova ekonomicka krize zabranila oziveni
investi¢nich zajma soukromych investor( a zpUsobila pretrvavajici
omezeni investi¢nich prostfedkl ve statnich a obecnich rozpoctech.
Ani investice z evropskych strukturalnich fondd se nedafilo

Cerpat podle planovanych objemU. Nejsou dostate¢né pripravené
projekty vhodné k realizaci a chybé&ji narodni financni zdroje pro
spolufinancovani. V roce 2012 se tak opét zvysil deficit v Cerpani
finanénich prostredkd prostfednictvim operacnich programt EU.

Dalsi vyvoj ekonomiky nebude podle analytikd prilis priznivy. Recese
se totiz projevuje v narodnim hospodarstvi se zpozdénim a v Ceské
republice se jesté nestacila pIné rozvinout. Dopad do hospodareni
odbornici o¢ekavaji pravé v roce 2013. Primérna meziroéni inflace
za letosni rok by se mohla pohybovat okolo hodnoty 2,3 %, tedy

0 jeden procentni bod méné nez v roce 2012.

Podnikatelské prostredi roku 2012
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SYSTEM RIZENI KVALITY

Integrovany systém fizeni kvality, zahrnujici oblasti kvality (ISO 9001),
bezpecnosti (OHSAS 18001) a ochrany zivotniho prostredi

(ISO 14001), tvori zaklad plné fungujiciho systému Fizeni akciové
spole¢nosti HOCHTIEF CZ pfi jejich podnikatelskych ¢innostech.

Pri pravidelnych ro¢nich auditech certifikatnim organem
prokazujeme, ze nas systém fizeni kvality je funkéni a plni stanovené
pozadavky. Zaroven také prezentujeme zlepSeni systému fizeni,
kterych se nam v uplynulém obdobi podafrilo dosahnout.

Pro zlepSovani Cinnosti v systému fizeni vyuzivame, v souladu se
strategii skupiny HOCHTIEF, programu Trvalého procesu zlepsovani
(Continuous Improvement Process — CIP). V ramci programu
uplathujeme opatfeni na vybranych aktudlnich zamérech souvisejicich
se strednédobymi a ro¢nimi cili spole¢nosti HOCHTIEF CZ.

V uplynulém roce jsme zavedli aktualizované nastroje systému fizeni
rizik a Sanci skupiny HOCHTIEF, které pomahaji efektivité fizeni
projektd.

Prizkum spokojenosti zaméstnanc(, ktery se uskutec¢nil v dubnu
loriského roku, ukazal také na moznosti zlepSovani systému fizeni,
a to zejména v oblasti interni komunikace. Byly ustanoveny pracovni
skupiny, jejichz ukolem bylo navrhnout opatfeni pro nejkritictéji
hodnocené oblasti. Zavery z jejich Cinnosti byly projednany vedenim
spole¢nosti a nasledné byl predstavenstvem akciové spolecnosti
HOCHTIEF CZ prijat soubor opatreni pro zlepseni.

V loriském roce jsme dale pracovali na rozsiteni a zkvalitnéni
zésad pravniho a etického chovani v ramci programu Compliance,
jehoz cilem je zamezit protipravnimu jednani a zavedeni veSkerych
nezbytnych opatfeni k ochrané spolec¢nosti HOCHTIEF CZ, jejich
organizac¢nich jednotek a zaméstnancd pred porusenim zakon(

a vnitfnich pravidel.

8 HOCHTIEF CZ a. s. Vyro¢ni zprava 2012

Abychom posilili pozici HOCHTIEF CZ a. s. na stavebnim trhu v Ceské
republice, v poslednim Ctvrtleti roku 2012 jsme provedli rozsahlou
zménu v organizaci a fizeni, ktera zahrnovala i personalni zmény

ve vedeni spole¢nosti a dotkla se prakticky kazdého zaméstnance.

V roce 2012 jsme Uspésné absolvovali zakaznicky audit CEZ, a. s.

v oblasti systému jakosti pfi provadéni a zajistovani ¢innosti
souvisejicich s vyuzivanim jaderné energie a radiacnich ¢innosti.

| zde jsme prokazali, ze preciznost a jakost jsou pro spole¢nost
HOCHTIEF CZ samozfejmosti. Na zakladé vyhovujiciho vysledku
auditu nam byla prodlouzena platnost osvédceni o zplsobilosti

k provadéni staveb, jejich modifikaci a odstrafiovani, vyrobé a montazi
ocelovych konstrukci a zadmecénickych vyrobkd, ddrzbé logickych
celkd v rozsahu smluvnich specifikaci pozadavk( zédkaznika

do 28. unora 2015.

V roce 2012 spolecnost neprovadéla zadné aktivity v oblasti vyzkumu
a vyvoje.

Systém fizeni kvality



Privadime dopravu do podzemi a chranime vas pred
vSudypritomnym dopravnim ruchem. Volime nejkratsi

cestu pres prekazky, které brzdi vas zivot. Tunely metra,
které pro vas hloubime a razime, usnadnuji a zrychluji vas
pohyb po nasi metropoli, ¢ini vaSe domovy a pracovisté
dostupnéjSimi a zvysuji komfort a bezpe&nost vasich toulek
pod Prahou.

Praha, Metro V.A — vystavba trasy a stanice Bofrislavka (Cerveny Vrch)

Vyroéni zprava 2012 HOCHTIEF CZ a. s.
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VZTAH

K ZIVOTNIMU PROSTREDI

Ochrana zivotniho prostredi je v akciové spole¢nosti HOCHTIEF CZ
soucasti integrovaného systému fizeni. V roce 2012 se uskutecnil
recertifikacni audit EMS (Environmental Management System) podle
revidované normy CSN 1SO 14001:2005, ktery prokazal, Ze systém je
zaveden a efektivné udrzovan.

Zameéstnanci posuzuji vliv své prace na zivotni prostredi pri vSech
svych ¢innostech. Spolec¢nost klade dtiraz na preventivni opatrent,
mezi ktera patii zejména vzdélavani zaméstnanct, seznamovani
dodavatelll se zasadami optimalizace technologickych postup(

nebo odpovédny vybér strojné mechanizacniho vybaveni. Tento
pristup prinasi spole¢nosti HOCHTIEF CZ snizeni naklad( na suroviny
a energie, pomaha efektivne Fidit nakladani s odpady — zejména
snizuje podil nebezpecnych odpadl a vede k minimalizaci rizik havarii,
nehod nebo poskozeni zivotniho prostredi.

Dalsim uspéchem roku 2012 bylo obhajeni Programu EMAS (systém
fizeni podniku a auditu z hlediska ochrany zivotniho prostredi) podle
Narizeni Evropského parlamentu a Rady Evropskych spolecenstvi
¢. 1221/2009. Audit ovéfoval zejména ¢innosti environmentalniho
fizeni a vedeni klicovych indikatord.

Vyznamnym procesem je interni a externi komunikace. Spole¢nost
vyuziva podnéty od zaméstnanct a jinych zainteresovanych stran
k dalsimu zlepSovani vztah( v oblasti ochrany Zivotnino prostredi.
Akciova spole¢nost HOCHTIEF CZ tak trvale zlepsSuje svdj
environmentalni profil.

V roce 2012 bylo az 83 % nasich odpad( predano a tfidéno
v recykla¢nich dvorech. Odpad tedy nekonci na skladkach, ale je
ekologicky likvidovan.

Celkové mnozstvi nebezpeénych odpadi (v tunach/1 mil. vlastnich vykont zakladni stavebni vyroby)
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Celkova skladba objemu odpadu (v tunach)
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PERSONALISTIKA

Trvala péce o zaméstnance je dulezitou soucasti akciové spole¢nosti
HOCHTIEF CZ. Ocenujeme jejich tvrdou praci a snazime se je v jejich
Usili podporovat a ndlezité je odménovat.

Trvalou péci vénujeme oblasti bezpeCnosti a ochrany zdravi pfi praci.
Nastaveny systém BOZP pravidelné zdokonalujeme a prohlubujeme.
Prostfednictvim Skoleni a provadéné kontrolni ¢innosti vychovavame
vlastni zaméstnance i nase subdodavatele k vykonu bezpecné

prace. Uzce spolupracujeme s Oblastnimi inspektordty prace, které
povazujeme spiSe za partnery nez za kontrolni organy. Vyvoj Cetnosti
pracovnich Uraz( se nam dafi dlouhodobé drzet na poloviné celkového
poétu Urazd ve stavebnictvi Ceské republiky. Nagim firemnim mottem

je ,Zdrav jsem se do prace dostavil, zdrav se chci ke své rodiné vratit".

Systém vzdelavani aplikujeme napfic¢ celou spolecnosti.
Prostrednictvim workshop( a jednordzovych i opakovanych skolenf
maji zaméstnanci moznost aktivné rozvijet své schopnosti a nasledné
je aplikovat do praxe.

Pouze systematicky a trvaly rozvoj znalosti a dovednosti nasich
zaméstnanct maze zajistit vysokou kvalitu praci odvadénych nasim
zékaznikdm.

Své zaméstnance hodnotime. Systém je ve spolec¢nosti HOCHTIEF CZ
zaméreny na hodnoceni pinéni Ukoll a kompetenci, podporuje
otevienou komunikaci na pracovisti a napomaha ke zlepseni
personalni prace vedoucich zaméstnanct. Kazdoro¢né vyhlasujeme

a ocenujeme nejlepsi zaméstnance. Ocenéni nejlepsich zaméstnanc
je dllezitym stimulem podporuijicim dosahovani vynikajicich
pracovnich vysledkd.

Pro zaméstnance organizujeme fadu zaméstnaneckych akci.

Stranou nezlstavaji ani rodinni prislugnici. Z prostredk( sociélniho
fondu zajistujeme socidlni potreby zaméstnancl a lazeriskou péci,
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podporujeme kulturné vzdélavaci a sportovni ¢innosti. V pfipadé
potfeby z néj mohou zaméstnanci Gerpat bezdrocné pdjcky.

Zajimame se o nazor nasich zaméstnanct na déni ve spolecnosti.

V roce 2012 se proto konaly dva prlizkumy spokojenosti. Vedeni
spolecnosti vysledky prizkum peclivé prozkoumalo a vytvorilo
pracovni skupiny zabyvajici se pfipravou opatfeni v oblastech, které
byly hodnoceny primérné nebo podprdmeérné. Prijata opatfeni budou
ve spole¢nosti implementovana v roce 2013.

Vztahy a jednani s odborovou organizaci probihaly na oboustranné
korektni a oteviené urovni. Vysledkem bylo uzavreni Prilohy &islo 1

a Prilohy Cislo 2 ke Kolektivni smlouvé.

K'31. 12. 2012 méla akciova spole¢nost HOCHTIEF CZ celkem
1088 zaméstnancu.

Kategorie Celkem

Celkem zaméstnanci 1088

muZi 923
z toho

zeny 165
Celkem délnici 485

muzi 482
z toho

zeny 3
Celkem THZ* 603

muzZi 441
z toho

zeny 162

* Technicko hospodarsky zaméstnanec

Personalistika
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Personalistika

Vyro¢ni zprava 2012 HOCHTIEF CZ a. s.
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ORGANIZACNI STRUKTURA SPOLECNOST!
k 31.12. 2012

VALNA HROMADA

jediny akcionar
HOCHTIEF Construction Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH

DOZORCi RADA

PREDSEDA CLEN
Eimert Los Wolfgang Reining

PREDSTAVENSTVO
CLEN PREDSTAVENSTVA

CLEN VOLENY ZAMESTNANCI
Martin Benes

PREDSEDA PREDSTAVENSTVA

generalni feditel
Ing. Tomas Bilek Roberto Simoni

USEKY
USEK GENERALNIHO REDITELE USEK FINANCNIHO REDITELE
USEK PERSONALNIHO REDITELE USEK TECHNICKEHO REDITELE
USEK EKONOMICKEHO REDITELE USEK REDITELE PRO RIZEN| RIZIK
DIVIZE

HOCHTIEF CZ a. s. HOCHTIEF CZ a. s. HOCHTIEF CZ a. s.
divize Pozemni stavby Morava divize Property Development
Ing. Tomas Bilek

HOCHTIEF CZ a. s.
divize Pozemni stavby Cechy divize Dopravni stavby
Ivan Havel Petr Prisa David Horak

KAPITALOVE UCASTI, ORGANIZACNI SLOZKA
HOCHTIEF Facility Management . HOCHTIEF CZ a.s.,
organizaéna zlozka Slovensko

Garden Center Invest s.r.o. AR 5 L s

14 HOCHTIEF CZ a. s. Vyro¢ni zprava 2012 Organizaéni struktura spole¢nosti
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Budujeme a stavime svét kolem nas. Dokazeme se také
dobre postarat o architektonicka a stavebni dila, které nam
zde zanechaly predchozi generace. Historickym objekttim
davame novou tvar, vracime je do zivota a obohacujeme

o prvky moderniho stavitelstvi a architektury. Rekonstrukce
provadime citlivé a s védomim historického odkazu, ktery
nam zanechavaji.

Praha, Kanadska ambasada Vyro¢ni zprava 2012 HOCHTIEF CZ a. s. 15



FINANCNI
MANAGEMENT

V porovnani s predchozim rokem dosahla akciova spole¢nost
HOCHTIEF CZ v roce 2012 stabilniho vysledku, a to i navzdory
zhorsujicim se trznim podminkam a nizsim trzbam. Opatreni prijata
v roce 2011, ktera byla zamérena na restrukturalizaci podnikani

v pozemnim stavitelstvi, zlepsila nasi rentabilitu trzeb. Zvysena
zakazkova aktivita vedla k ziskani nové zakazky presahujici celkové
trzby.

Po vysledku roku 2011 ve vysi 48,6 mil. KE spole¢nost vygenerovala

v roce 2012 nezdanény zisk ve vysi 41,2 mil. KE. Zatimco podnikani

v segmentu dopravni infrastruktury skytalo dobré vysledky, pozemni
stavitelstvi bylo pod tlakem odpisl pochybnych pohledavek a vysoce
konkuren¢niho prostredi.

Provedli jsme dodate¢né investice do akvizic dlouhodobych projektd,
abychom zajistili dalsi rozvoj spolec¢nosti v segmentech, které nabizeji
stabilni vynosy a marze. Oc¢ekavame, ze se dopad téchto opatreni
projevi v pristich letech a podpofi zésobu strategickych projektd.

Trzni prostredi a trvajici konzervativni pfistup v podobé ziskavani
vyhradné ziskovych projektl prived! nase vykony z 5,053 mil. K&

v roce 2011 na 4,121 mil. K& v roce 2012. Oproti pfedchozimu roku
nova zakazka vyznamné prevysovala vykony. Zasoba prace na Urovni
3,804 mil. K& dava teoretickou jistotu prace na dalSich 10 mésicu.

Celkovy vlastni kapital dosahl v roce 2012 urovné 1 000 mil. K&,
hotovost a hotovostni ekvivalenty se snizily 0 64 % na 208 mil. K&

po zvyseni v roce 2011 0 41 % na 582 mil. K&.

Celkova aktiva v roce 2012 poklesla 0 22 % na hodnotu 3 594 mil. K&
z ddvodu poklesu pohledavek z obchodniho styku.

Akciova spolecnost HOCHTIEF CZ vyplatila svému akcionari
dividendy ve vySi 10 mil. K¢.

16 HOCHTIEF CZ a. s. Vyro¢ni zprava 2012

RISK MANAGEMENT

Akciova spolecnost HOCHTIEF CZ ma zavedeny propracovany
systém fizeni rizik, ktery je v souladu se systémem Fizeni rizik skupiny
HOCHTIEF. V roce 2012 jsme ho dale precizovali a zlepSovali.
Pomaha nam identifikovat rizika a negativni vyvojoveé trendy jiz

v ranych stadiich, a tim umoznuje v€asné prijeti pfislusnych opatreni.
S pomoci tohoto systému se nam podarilo snizit hodnotu kritickych
pohledavek.

V roce 2012 jsme dosahli rekordniho podilu mezi klienty z vefejného
a prlmyslového sektoru, zatimco do soukromych developerskych
projektd vstupujeme pouze za velmi prisnych finan¢nich a smluvnich
podminek. Restriktivni vybér spolehlivych partner( zdstava klicovym
prvkem naseho podnikatelského rozvoje.

VYHLED

Vysoce konkurenéni trzni prostredi se v blizké budoucnosti nezméni.
Zejména pak nizké vladni investice do projektd dopravni infrastruktury
predstavuji velkou prekazku v rozvoji stavebniho primysiu Ceské
republiky. Dalsi Uprava kapacit je nutna a o¢ekavana.

V zavislosti na vyvoji evropskeé finanéni krize a na hospodarském
rozvoji zemé ocekavame mensi zlepseni v rezidencnim developmentu
a stabilni poptavku v oblasti vystavby préimyslovych budov. Investice
do kancelarskych budov a obdobnych developerskych projektd
zlstanou v porovnani' s predkrizovymi lety na nizké trovni.

Finanéni management



HLAVNI

EKONOMICKE UKAZATELE

Hlavni ekonomické ukazatele za rok 2012 (v mil. K¢)

Vykony 4121
Zisk pred zdanénim 49
Cisty zisk 25
Aktiva celkem 3594
Vlastni kapital 1000
Zameéstnanci — primérny prepocteny stav 1105
Hlavni ekonomické ukazatele za rok 2011 (v mil. K¢)
Vykony 5053
Zisk pred zdanénim 49
Cisty zisk 28
Aktiva celkem 4 381
Vlastni kapital 987
Zaméstnanci — priimérny prepocteny stav 1183
Hlavni ekonomické ukazatele za rok 2010 (v mil. K¢)
Vykony 5015
Zisk pred zdanénim 18
Cisty zisk 6
Aktiva celkem 4282
Vlastni kapital 965
Zameéstnanci — priimérny prepocteny stav 1369

Hlavni ekonomické ukazatele

Vykony za rok 2012 podle druhu stavby (v mil. K¢)

B Pozemni stavby 1573
Infrastruktura 2349
I Ostatni/Sluzby 199

Vyroéni zpréava 2012 HOCHTIEF CZ a. s. 17



STRUKTURA
ROZVAHY SPOLECNOSTI

Aktiva
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Pasiva
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Svymi ¢innostmi ménime prostredi, které nas obklopuije.

Vystavbou tvorime neprehlédnutelné soucasti nasich Zivotd.

Radi vynakladame usili k tomu, abychom pro vas stavéli

budovy, které jsou nejen uzitec¢né, ale i vzhledné a zajimavé.

TéSi nas, ze stavby, které pro vas stavime, zkrasluji nase
okoli a adekvatné doplnuji architekturu nasich mést.

Praha, Administrativni budova Budgjovicka

Vyro¢ni zprava 2012 HOCHTIEF CZ a. s.
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AKCIONARSKA STRUKTURA HOCHTIEF CZ a. s.
k31.12. 2012

HOCHTIEF CZ a. s. ma od 15. dubna 2006 jediného akcionare, kterym je nadnarodni stavebni holding HOCHTIEF AG.

ORGANY SPOLECNOST]

V roce 2012 fidilo akciovou spolecnost HOCHTIEF CZ dvouclenné predstavenstvo:

Prfedstavenstvo HOCHTIEF CZ a. s.

Ing. Tomas Bilek predseda predstavenstva a generalni feditel
Dipl.-Wirtsch.-Ing. Peter Maronna Clen predstavenstva a ekonomicky Feditel
do 29. 8. 2012
Roberto Simoni Clen predstavenstva
od 24.9. 2012

Dozoréi rada HOCHTIEF CZ a. s. pracuje nadale v tficlenném slozeni:

Eimert Los predseda dozord&i rady
Roberto Simoni ¢len dozorci rady
do 4.9.2012
Wolfgang Reining Clen dozorc¢i rady
od 4.9.2012
Martin Benes ¢len dozorci rady voleny zaméstnanci

K 1. 3. 2013 byl jmenovan novy Clen predstavenstva pan Jérg Mathew. Odstupuijici Clen predstavenstva pan Roberto Simoni byl jmenovan
predsedou dozorci rady, ze které odstoupil pan Eimert Maurits Alexander Los.

D(Q HOCHTIEF CZa.s. Vyrocnizprava 2012 Akcionarska struktura a organy spole¢nosti



Voda je zasadnim prvkem lidského Zivota. Proto chranime
jeji zdroje a usmérnujeme jeji plsobeni. Nase stavby vodu
Sisti, upravuiji, zadrzuji a uchovavaji. Pomoci vodnich dél,
koryt, jez{, hrézi a suchych poldr korigujeme tok vody tak,
aby se pro vas nestala hrozbou, ale z{stala zivotodarnym
zdrojem.

Moravska Trebova, Modernizace Cistirny odpadnich vod

Vyroéni zprava 2012 HOCHTIEF CZ a. s.



7PRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Deloitte.

Pro akcionare spole¢nosti HOCHTIEF CZ a. s.

Se sidlem: Plzenska 16/3217, 150 00 Praha 5
|dentifikacni Cislo: 466 78 468

ZPRAVA O UCETNI ZAVERCE

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 14. kvétna 2013 vydali
k Ucetni zavérce, ktera je soucasti této vyroéni zpravy na stranach
28 az 58, zpravu nasledujiciho znéni:

,Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky spole¢nosti

HOCHTIEF CZ a. s. zahrnujici rozvahu k 31. prosinci 2012, vykaz zisku
a ztraty, pfehled o zménach vlastniho kapitalu a prehled o penéznich
tocich za rok koncici k tomuto datu a pfilohu této ucetni zaverky,

ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvetlujici informace.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni
zavérku

Statutarni organ spolecnosti je odpoveédny za sestaveni ucetni
zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s eskymi
Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni ucetni zaveérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zpdsobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora
Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé naseho auditu vyrok k této

Ucetni zavérce. Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech
a Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi

Deloitte Audit s.r.0., Nile House Karolinska 654/2 186 00 Praha 8 - Karlin, Ceska republika
Tel: +420 246 042 500, Fax: +420 246 042 555, DeloitteCZ@deloitteCE.com, www.deloitte.cz
zapséana Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 24349, IC: 49620592, DIC: CZ49620592

dolozkami Komory auditor( Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat
a provést audit tak, abychom ziskali pfimérenou jistotu, Zze Ucetni
zaveérka neobsahuje vyznamné (materidlni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani ddkaznich
informaci o ¢astkach a Udajich zverejnénych v Ucetni zavérce. Vybér
postupl zavisi na tsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné (materiélni) nespravnosti Udajti uvedenych v Gcetni zavérce
zpUsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik
auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Ucetni
zaverky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je
navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k ucinnosti
vnitfniho kontrolniho systému ucetni jednotky. Audit téz zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouzitych uc¢etnich metod, pfimérenosti icetnich
odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Ucetni
zaverky.

Jsme presvédceni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuijf
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz
finan¢ni pozice spole¢nosti HOCHTIEF CZ a. s. k 31. prosinci 2012

a jeji financni vykonnosti a penéznich tokd za rok koncici k tomuto datu
v souladu s Eeskymi ucetnimi predpisy.”

Deloitte oznaduije jednu &i vice spole¢nosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britské privatni spole¢nosti s ru¢enim omezenym zarukou, a jejich clenskych firem. Kazda z téchto firem predstavuje
samostatny a nezavisly pravni subjekt. Podrobny popis pravni struktury spole¢nosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jejich ¢lenskych firem je uveden na adrese www.deloitte.com/cz/onas.

D92  HOCHTIEF CZa.s. Vyrocni zprava 2012
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ZPRAVA O ZPRAVE O VZTAZICH

Ovérili jsme vécnou spravnost Udajd uvedenych ve zpravé o vztazich
mezi propojenymi osobami spole¢nosti HOCHTIEF CZ a. s.

za rok koncici k 31. prosinci 2012, ktera je soucasti této vyrocni
zpravy na stranach 25 az 27. Za sestaveni této zpravy o vztazich

je odpovedny statutarni organ spolec¢nosti. Nasim ukolem je vydat
na zakladé provedeného ovéreni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéreni jsme provedli v souladu s Auditorskym Standardem ¢&. 56
Komory auditort Ceské republiky. Tento standard vyzaduije, abychom
planovali a provedli ovéreni s cilem ziskat omezenou jistotu, ze zprava
0 vztazich neobsahuje vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti.
Ovéreni je omezeno predevsim na dotazovani pracovnik( spolec¢nosti
a na analytické postupy a vybérovym zplsobem provedené provéreni
vécné spravnosti Udajll. Proto toto ovéreni poskytuje nizsi stupen
jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok
auditora.

Na zakladé naseho ovéreni jsme nezjistili zadné skute¢nosti,

které by nas vedly k domnénce, Ze zprava o vztazich mezi
propojenymi osobami spolec¢nosti HOCHTIEF CZ a. s. za rok koncici
k 31. prosinci 2012 obsahuje vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti.

ZPRAVA O VYROCNI ZPRAVE

Oveérili jsme téz soulad vyro¢ni zpravy spole¢nosti k 31. prosinci 2012
s Ucetni zavérkou. Za spravnost vyrocni zpravy je zodpovedny
statutarni organ spolecnosti. Nasim ukolem je vydat na zakladé
provedeného ovéreni vyrok o souladu vyro¢ni zpravy s ucetni
zaverkou.

Zpréva nezavislého auditora

Ovéreni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditord
Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby auditor naplanoval

a proved| ovéreni tak, aby ziskal pfimérenou jistotu, ze informace
obsazené ve vyro¢ni zprave, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz
predmeétem zobrazeni v UCetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych
(materialnich) ohledech v souladu s pfislusnou ucetni zaverkou. Jsme
presvéddeni, Zze provedené ovéreni poskytuje priméreny podklad pro
vyjadreni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zprave
spolecnosti ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s vySe uvedenou Ucetni zavérkou.

V Praze dne 3. ¢ervna 2013

Statutarni auditor:

Auditorska spole¢nost:

Deloitte Audit s.r.o.
opravnéni ¢. 79

Stanislav Stanék
opravneni ¢. 1674

Gl
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Zprava o vztazich spole¢nosti

v souladu s ustanovenim § 66a odst. 9 zakona €. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku v platném znéni

za Ucetni obdobi od 1. ledna 2012 do 31. prosince 2012

Predstavenstvo spole¢nosti HOCHTIEF CZ a. s. vydalo v souladu

s § 66a odst. 9 zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku

zpravu o vztazich spole¢nosti HOCHTIEF CZ a. s. se sidlem

na adrese Plzeriska 16/3217, 150 00 Praha, Ceska republika jako
osobou oviadanou a spolec¢nosti HOCHTIEF Construction Erste
Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH se sidlem na adrese
Opernplatz 2, Essen, SRN jako osobou ovladajici a ostatnimi osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou za Ucetni obdobi od 1. ledna 2012
do 31. prosince 2012.

I Ovladana osoba

HOCHTIEF CZ a. s. se sidlem na adrese Plzenska 16/3217, Praha,
Ceska republika, IC: 46678468, zaregistrovana 1. kvétna 1992

v Obchodnim rejstiiku vedeném Okresnim soudem v Praze, oddil B,
vlozka ¢. 6229.

II. Ovladajici osoba (dale i propojena osoba)

HOCHTIEF Construction Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH
se sidlem na adrese Opernplatz 2, 45128 Essen, Spolkova republika
Némecko, HRB 20456 (osoba pfimo ovladajici), oviadana osobou
HOCHTIEF Solutions AG (se sidlem na adrese Opernplatz 2, Essen,
SRN; HRB 14772), ktera je dale ovladana HOCHTIEF Aktiengesellschaft
(se sidlem na adrese Opernplatz 2, Essen, SRN; HRB 279).

1. Ostatni osoby ovladané stejnou ovladajici osobou (dale
jen propojené osoby)

V souladu s § 66a odst. 9 obchodniho zakoniku se nasledujici osoby

také povazuji za propojené osoby (osoby, se kterymi doslo k jakymkoliv

transakcim, jsou uvedeny nize):

HOCHTIEF Development Czech Republic s.r.o. se sidlem na adrese

Karla Englise 3201/6, 150 00 Praha 5, Ceské republika, IC: 25139169
a dale dcefriné Ci pridruzené spoleCnosti této propojené osoby.

Zpréva o vztazich spolecnosti

IV. Seznam smluv uzavienych s propojenymi osobami
za uplynulé uéetni obdobi a popis prislusnych plnéni

Béhem ucetniho obdobi byly mezi ovladanou a oviadajici osobou a mezi

ovladanou osobou a jinymi osobami oviadanymi stejnou oviadajici
osobou uzavreny nasledujici smlouvy a plnént:

Spolec¢nost Typ smlouvy Predmét pInéni
HOCHTIEF Solutions AG Smlouva o plijcce Smlouva o cash poolingu
Smlouva o prongimu zaméstnanct Projekt Metro Motol
Smlouva o technickém poradenstvi
Smlouva o prongjmu strojniho Projekt Metro Motol
vybaveni razby Podéani nabidky na
Smlouva o spolupraci 3. a 4. blok JETE
HOCHTIEF Solutions AG, SOKP 514

organizacni slozka

Smlouva o dilo
Smlouva o sdruzenf

Lahovice-Slivenec
Prlijezd Zeleznicnim uzlem

Ustf nad Orlici
HOCHTIEF Construction Smlouva o prongimu zaméstnancd
Slovakia s.r.o. Smlouva o dilo Projekt Metro Motol
Smlouva o technickém poradenstvi
HOCHTIEF Development  Smilouva o vedeni icetnictvi

Czech Republic s.r.o.
ACL Investment, a.s.
Euripus s.r.o.

MEDSKA, s.r.o.

amezd
Smlouva o vedent tcetnictvi
Smlouva o veden tcetnictvi

Smlouva o vedeni Ucetnictvi

Vedeni Ucetnictvi a mezd

Vedeni Ucetnictvi
Vedeni Ucetnictvi

Vedeni Ucetnictvi

Ovladané osobé nevznikla z titulu vySe uvedenych smiluv zadna Ujma.

V. Vyplacené dividendy

V roce 2012 byly vyplaceny materské spolecnosti HOCHTIEF
Construction Erste Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH dividendy ze
zisku spole¢nosti HOCHTIEF CZ a. s. za rok 2011 ve vysi 10 000 tis. K&.

Wroéni zprava 2012 HOCHTIEF CZ a. s.
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VL. Vzajemné vynosy se spriznénymi subjekty

(udaje v tis. K¢)

Subjekt Vztah ke spole¢nosti Vyrobky Sluzby Celkem
HOCHTIEF Development Czech Republic s.r.o. sesterska -15 820* 843 -14 977
HOCHTIEF Solutions AG,organizacni slozka sesterska 6154 1027 7181
HOCHTIEF Solutions AG materska 0 6 588 6588
HOCHTIEF Construction Slovakia s.r.o. sesterska 0 682 682
ACL Investment, a.s. spriznéna 0 120 120
Euripus s.r.o. spiiznéna 0 60 60
MEDSKA, s.r.0. spriznéna 0 36 36
Celkem -9 666 9 356 -310
*  Céstky zahrnuiji opravné darnové doklady

VII. Vzajemné nakupy se spfiznénymi subjekty
(udaje v tis. K¢)
Subjekt Vztah ke spolecnosti Sluzby Fin. naklady Celkem
HOCHTIEF Solutions AG materska 24119 4477 28 596
HOCHTIEF Construction Slovakia s.r.o. sesterska 44194 0 44194
HOCHTIEF Development Czech Republic s.r.o. sesterska 178 0 178
Celkem 68 491 4477 72 968

VIII.  Ostatni pravni ukony uskute¢néné ve prospéch IX. Ostatni opatreni ve prospéch nebo na podnét

propojenych osob
V prdbéhu tcetniho obdobi nebyly v zajmu ovladajici osoby nebo
ovladané osoby nebo jinych osob oviadanych stejnou oviadajici osobou
ucinény zadné pravni Ukony, nebo pokud doslo k pravnim tkontm
ve vztahu k vySe uvedenym osobam, jednalo se o obecné pravni
postupy uc¢inéné na zakladé podminek pro uskutecnéni pravnich tkond
ze strany ovladané osoby ve vztahu k ovladajici osobé z titulu jejiho
postaveni akcionare oviadané osoby.
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propojenych osob
V prdbéhu tcetniho obdobi nebyla ve prospéch nebo na podnét
ovladajici osoby nebo osob ovladanych stejnou oviadajici osobou prijata
zadna opatreni, s vyjimkou obecnych opatreni prijatych oviadanou
osobou ve vztahu k ovladajici osobé z titulu jejiho postaveni akcionare
ovladané osoby.

Zpréva o vztazich spole¢nosti



X. Poskytnuta pinéni a 4jmy vzniklé oviddané osobé

a zpusob jejich vyrovnani
Ovladané osobé nevznikla z vySe uvedenych poskytnutych plnént,
smluv, ostatnich pravnich tkond, jinych opatieni nebo z jinych pfijatych
nebo poskytnutych pinéni Zadna djma.

XI. Zavérecné prohlaseni

Zprava byla pripravena predstavenstvem oviadané osoby HOCHTIEF CZ
a. s. dne 30. bfezna 2013 a byla predlozena dozor¢i radé a auditorovi,
ktery provadi audit Ucetni zaverky. Vzhledem ke svym povinnostem
vyplyvajicim ze zékona vyda ovladana osoba vyro¢ni zpravu, jejiz
nedilnou soucasti bude zprava o vztazich spolecnosti.

\Wroéni zprava bude ulozena do sbirky listin obchodniho rejstriku
vedeného Méstskym soudem v Praze.

V Praze 30. bifezna 2013

V zastoupeni predstavenstva ovladané osoby:

Ing. Tomas Bilek Jorg Mathew
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva

Zpréva o vztazich spolecnosti
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Ucetni zavérka

Ucetni zavérka k 31. prosinci 2012

Nazev spolecnosti:
Sidlo:
Pravni forma:

IC:

Soudcasti Ucetni zaverky:

HOCHTIEF CZ a. s.

Plzeniska 16/3217, 150 00 Praha 5
akciova spolecnost

46678468

Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty

Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Prehled o penéznich tocich
Priloha ucetni zavérky za rok 2012

Ugetni zavérka byla sestavena dne 14. kvétna 2013.

Ing. Tomas Bilek

predseda predstavenstva

Jorg Mathew (od 1. 3. 2013)
¢len predstavenstva
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Rozvahav plném rozsahu

k datu 31. 12. 2012 (v tis. K&), HOCHTIEF CZ a. s., IC 46678468, Plzerfiska 16/3217, Praha 5, PSC 150 00

31.12. 2012 31. 12. 2011
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 4618 339 1024 509 3 593 830 4 380 905
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital
B. Dlouhodoby majetek 999 585 749 475 250 110 314613
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 143 203 46 830 96 373 107 496
B.I.1. Zfizovaci vydaje
B.l.2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
B.I.3. Software 22824 21 492 1332 2387
B.l.4. Ocenitelna prava 280 280 51
B.l.5. Goodwill
B.1.6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 99 58 41 58
B.I.7. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 120 000 25 000 95 000 105 000
B.1.8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
BL.II. Dlouhodoby hmotny majetek 738 830 604 770 134 060 161 590
B.Il1. Pozemky 11148 2 566 8582 8733
B.IIl.2. Stavby 215448 133332 82 116 87 738
B.II.3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci 492 645 452 877 39 768 55 558
B.Il.4. Péstitelské celky trvalych porostt
B.IL5. Z&Kladni stado a tazna zvitata
BL.II.6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 13983 10 389 3594 4087
B.IL.7. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 5474
B.II.8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 5 606 5 606
B.II.9. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku
BL.III. Dlouhodoby finanéni majetek 117 552 97 875 19677 45 527
BL.IIL1. Podily — ovlddana osoba 1155652 97 875 17 677 43 527
BL.IIIL.2. Podily v icetnich jednotkéch pod podstatnym viivem
B.IIL.3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 2 000 2 000 2 000
BL.IIIl.4. Pdjcky a Uvéry — oviadana nebo ovladajici osoba, podstatny viiv
BL.IIL5. Jiny dlouhodoby finanéni majetek
BL.III.6. Porizovany dlouhodoby finanéni majetek
B.IIL7. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby financni majetek
C. Obézna aktiva 3570622 275 034 3295 588 4037 052
C.l. Zasoby 778 944 5747 773197 300 420
C.L1. Materidl 40 649 1387 39 262 26 852
C.l.2. Nedokoncena vyroba a polotovary 594 231 594 231 195 822
C.L3. \/yrobky 4 307 4 307 2511
C.l4. Zvirata
C.L5. Zbozi 139 757 4 360 135 397 75235
C.1.6. Poskytnuté zalohy na zésoby
C.I. Dlouhodobé pohledavky 352 349 352 349 457 596
C.I.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 193 028 193 028 393 884
C.l.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba
C.I1.3. Pohledavky — podstatny viiv
C.Il.4. Pohledavky za spolecniky, ¢leny druzstva a za Ucastniky sdruzeni
C.IL.5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy
C.I.6. Dohadné ucty aktivni
C..7. Jiné pohledavky 88 300 88 300
C.IL.8. Odlozena dariova pohledavka 71 021 71021 63712
C.III. Kratkodobé pohledavky 2231521 269 287 1962 234 2697 271
C.AlI1. Pohledavky z obchodnich vztahl 1807 273 224 906 1582 367 2453771
C.III.2. Pohledavky — oviadana nebo oviadajici osoba 304 494 304 494 78 486
C.III.3. Pohledavky — podstatny viiv
C.lIL.4. Pohledavky za spolecniky, leny druzstva a za ucastniky sdruzeni 18918 18918 3 040
C.III.5. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
C.IIL6. Stat — danové pohledavky 9339 9339 42 565
C.IIL7. Kratkodobé poskytnuté zalohy 29 908 5867 24 041 5 320
C.IIL.8. Dohadné ucty aktivni 18 071 18071 20 221
C.IIL9. Jiné pohledavky 43518 38514 5004 93 868
C.IV. Kratkodoby finanéni majetek 207 808 207 808 581 765
C.I\VA. Penize 4106 4106 1033
C.\V.2. UGty v bankach 203 702 203 702 580 732
C.IV.3. Kratkodobé cenné papiry a podily
C.IVA4. Porizovany kratkodoby financni majetek
D. . Casove rozliseni 48 132 48 132 29 240
D.I.1. Naklady pristich obdobi 27 790 27 790 26 150
D.l.2. Komplexni néklady pristich obdobi
D.1.3. Prijmy pristich obdobi 20 342 20 342 3090

Rozvaha v pIném rozsahu
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31.12. 2012 31. 12. 2011

PASIVA CELKEM 3 593 830 4 380 905
A Vlastni kapital 1.000 466 986 786
Al ZaKladni kapital 350 736 350 736
Al ZaKladni kapital 350 736 350 736
Al.2. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-)
All3. Zmeny zakladniho kapitalu
All. Kapitalové fondy 585 585
All1. Emisni azio
All.2. Ostatni kapitalové fondy 585 585
All3. Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazki
All.4. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pii preménach
ALl Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 88 928 90 356
AlllLA. Zéakonny rezervni fond/Nedélitelny fond 75792 75792
Alll.2. Statutarni a ostatni fondy 13 136 14 564
AV, Vysledek hospodareni minulych let 535 302 517 302
AIVA. Nerozdéleny zisk minulych let 535 302 517 302
A.IV.2. Neuhrazena ztrata minulych let
AV. Vysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobi (+/-) 24 915 27 807
B. Cizi zdroje 2589 484 3390 456
B.l. Rezervy 91373 132 579
B.I.1. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist
B.l.2. Rezerva na diichody a podobné zévazky
B.I.3. Rezerva na dar z pfijmu
B.l.4. Ostatni rezervy 91373 132 579
B.II. Dlouhodobé zavazky 289 499 360 451
B.Il.1. Zavazky z obchodnich vztaht 272 271 336 667
B.Il.2. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba
B.II.3. Zdavazky — podstatny vliv
B.Il.4. Zavazky ke spolec¢nikim, ¢lendim druzstva a k téastnikim sdruzeni 17 228 23784
B.II.5. Dlouhodobé prijaté zalohy
B.I.6. Vydané dluhopisy
B.IL.7. Dlouhodobé sménky k uUhradé
B.1I.8. Dohadné ucty pasivni
BL.II.9. Jiné zavazky
B.II.10. Odlozeny darovy zavazek
BLIII. Kratkodobé zavazky 1893 903 2479 376
B.IIL1. Zavazky z obchodnich vztaht 904 220 1206 822
B.IIL.2. Zévazky — ovladana nebo ovladajici osoba 4413 48 019
B.IIL.3. Zavazky — podstatny viiv
B.IIl.4. Zavazky ke spole¢nikim, ¢lendim druzstva a k udastnikim sdruzeni 120 577 439 799
B.IIL5. Zavazky k zaméstnanciim 52 008 31285
BL.IIL.6. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojistént 20 475 16 071
B.IIL7. Stat — danove zavazky a dotace 13790 4 862
B.IIL.8. Kratkodobé prijaté zalohy 38 850 8 550
B.IIL9. Vydané dluhopisy
B.II.10. Dohadné ucty pasivni 734 165 716 054
BL.IIl.11. Jiné zévazky 5 405 7914
B.IV. Bankovni Gvéry a vypomoci 314 709 418 050
B.IV.1. Bankovni Uvéry dlouhodobé
B.IV.2. Kratkodobé bankovni tvéry 314 709 418 050
B.IV.3. Kratkodobé finanéni vypomoci
C. I Casové rozliseni 3880 3663
C.L1. Vydaje pristich obdobi 2575 2047
C.l.2. Vynosy pristich obdobi 1305 1616
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Wkaz zisku a ztraty v drunovém dlensni

k datu 31. 12. 2012 (v tis. K&), HOCHTIEF CZ a. s., IC 46678468, Plzeriska 16/3217, Praha 5, PSC 150 00

Obdobi do Obdobi do

31.12. 2012 31. 12. 2011
l. Trzby za prodej zbozi 1464 1912
A. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 38
+ Obchodni marze 1464 1874
II. Wkony 4120 836 5053 514
II.1. Trzby za prodej vlastnich vyrobkd a sluzeb 3716 381 5085 203
11.2. Zména stavu zasob viastni ¢innosti 400 206 -37 053
11.3. Aktivace 4249 5364
B. Wykonova spotfeba 3295 992 4 076 523
B.1. Spotreba materidlu a energie 2 845 624 3537 055
B.2. Sluzby 450 368 539 468
+ Pridana hodnota 826 308 978 865
C. Osobni néklady 691 318 667 078
C.1. Mzdové naklady 500 033 480 170
C.2. Odmény ¢lendim organt spolecnosti a druzstva 10 241 8 437
C.3. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojistént 168 256 165 152
C.4. Socidlni naklady 12788 13319
D. Dané a poplatky 7834 10 260
8 Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 39 196 45 164
Il Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu 40123 43 108
1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 3909 4165
I.2. Trzby z prodeje materialu 36214 38 938
= ZUstatkova cena prodaného diouhodobého majetku a materialu 34 815 38 396
FA. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 256 1429
F.2. Prodany material 34 559 36 967
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich nakladd pfistich obdobi -37 405 80 459
V. Ostatni provozni vynosy 43 481 29 140
H. Ostatni provozni naklady 62 078 125 270
V. PFevod provoznich vynost
l. Prevod provoznich nakladl
* Provozni vysledek hospodareni 112076 84 481
VI. Trzby z prodeje cennych papird a podili
J Prodané cenné papiry a podily
VI VWynosy z dlouhodobého finanéniho majetku
VI, Vynosy z podilt v oviadanych osobach a v udetnich jednotkéach pod podstatnym viivem
V2. \ynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirti a podilt
VI3, WWnosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
VI Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku
K. Naklady z finanéniho majetku
IX. \ynosy z precenéni cennych papirt a derivatu
L. Néklady z precenéni cennych papirti a derivatt
M. Zmeéna stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti 35 850 13 688
X. ynosové uroky 3614 4937
N. Nékladové uroky 13328 14 556
XI. Ostatni financni vynosy 757 6 582
O. Ostatni financni naklady 26 068 19 158
XIl. Prevod finanénich vynost
P. Prevod finanénich nakladd
* Finan¢ni vysledek hospodareni -70 875 -35 883
Q. Dan z piijmd za béznou ¢innost 16 286 20 791
Q1. — splatna 23 596 16 268
Q2. — odlozena -7.310 4523
* Vysledek hospodareni za béznou cinnost 24 915 27 807
XIll. Mimoradné vynosy
R. Mimoradné naklady
S8 Dan z piijm0 z mimoradné ¢innosti
S.A. — splatna
S.2. — odlozena
* Mimoradny vysledek hospodareni
T Prevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikim (+/-)
e Vysledek hospodareni za tcetni obdobi (+/-) 24 915 27 807
o Vysledek hospodareni pred zdanénim 41 201 48 598

Vykaz zisku a ztraty v druhovém clenéni
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Prehled o zménach vlastniho kapitalu

k datu 31. 12. 2012 (v tis. K&), HOCHTIEF CZ a. s., IC 46678468, Plzeriska 16/3217, Praha 5, PSC 150 00

VLASTNI
Zakladni  Kapitalové Rezervni fondy, nedélitelny Nerozdéleny zisk Neuhrazena ztrata Vysledek hospodareni KAPITAL
kapital fondy fond a ostatni fondy ze zisku minulych let minulych let  bézného tcetniho obdobi CELKEM
Stav k 31. 12. 2010 350 736 585 91 640 516 227 6 271 965 459
Rozdéleni vysledku hospodareni 6271 -6 271
Ostatni -196 -196
Vlyplacené dividendy -5 000 -5 000
\/ydaje ze socidlniho fondu -1284 -1284
Vysledek hospodareni za bézné
obdobi 27 807 27 807
Stav k 31. 12. 2011 350 736 585 90 356 517 302 27 807 986 786
Rozdéleni vysledku hospodareni 27 807 -27 807
Ostatni 193 193
Vyplacené dividendy -10 000 -10 000
\lydaje ze socidlniho fondu -1428 -1428
\lysledek hospodareni za bézné
obdobi 24915 24 915
Stav k 31. 12. 2012 350 736 585 88 928 535 302 24915 1 000 466
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Prehled o penéznich tocich (cash flow)

k datu 31. 12. 2012 (v tis. K&), HOCHTIEF CZ a. s., IC 46678468, Plzeriska 16/3217, Praha 5, PSC 150 00

Obdobi do Obdobi do
31.12. 2012 31. 12. 2011
P. Pogateéni stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentd 581 765 413 849
PenézZni toky z hlavni vydélecné cinnosti (provozni ¢innost)
Z. Vysledek hospodareni za béZnou ¢innost pred zdanénim 41 201 48 598
A, Upravy o nepenézni operace 46 133 146 036
Al Odpisy stélych aktiv 39 196 45 164
A1.2 Zména stavu opravnych polozek a rezerv 513 94 147
A.1.3 Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv -3 653 -2 736
A1.4 \lynosy z dividend a podilti na zisku
A.1.5 Nékladové a vynosoveé uroky 9714 9619
A.1.6 Opravy o ostatni nepenézni operace 363 -158
A Cisty provozni penézni tok pred zménami pracovniho kapitalu 87 334 194 634
A2. Zmeéna stavu pracovniho kapitalu -26 872 60 023
A2.1. Zména stavu pohledéavek a ¢asového rozliseni aktiv 1062 702 -187 975
A2.2. Zména stavu zavazk( a casového rozliseni pasiv -613 816 207 865
A2.3. Zména stavu zasob -475 758 40133
A2.4. Zména stavu kratkodobého financniho majetku
A Cisty provozni penézni tok pred zdanénim a mimofadnymi polozkami 60 462 254 657
A3. Vlyplacené droky -13 328 -14 556
A4 Prijaté droky 3614 4937
A5. Zaplacena dan z piijim0 za béznou Ginnost -33 444 -44 225
A.6. Prijmy a vydaje spojené s mimoradnymi Ucetnimi pripady
AT. Prijaté dividendy a podily na zisku
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti 17 304 200 813
Penézni toky z investicni ¢innosti
B.1. \Wydaje spojené s nabytim stélych aktiv -10 789 -6 223
B.2. Prijmy z prodeje stélych aktiv 3909 4165
B.3. Pujcky a Gvéry spriznénym osobam -226 007 94 957
B.*** Cisty penézni tok z investiéni ginnosti -232 887 92 899
Penézni toky z financnich ¢innosti
C.1. Zmeéna stavu zévazk( z financovani -146 946 -119512
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu -11 428 -6 284
C.2.1. Penézni zvyseni zékladniho kapitalu
c.2.2. Vlyplaceni podilu na viastnim kapitélu spole¢nikim
C.2.8. Dalsi vklady penéznich prostredk( spole¢nikl
C.2.4. Uhrada ztréty spoledniky
C.2.5. PFimé platby na vrub fondd -1428 -1284
C.2.6. Vyplacené dividendy -10 000 -5 000
C.*+* éisty penézni tok z finanéni éinnosti -158 374 -125 796
F. Cista zména penéznich prostredki a penéznich ekvivalentt -373 957 167 916
R. Koneény stav penéznich prostfedkt a penéznich ekvivalentt 207 808 581 765

Prehled o penéznich tocich (cash flow)
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Priloha ucetni zavérky za rok 2012

Néazev spole¢nosti: HOCHTIEF CZ a. s.

Sidlo: Plzeriska 16/3217, 150 00 Praha 5
Pravni forma: akciova spoleénost

IC: 46678468
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1.  Obecné udaje

1.1. Zalozeni a charakteristika spole¢nosti

HOCHTIEF CZ a. s. (déle jen ,spolecnost”) byla zalozena zakladatelskou
listinou jako akciova spolecnost dne 1. 5. 1992 a vznikla zapsanim

do obchodniho rejstiiku soudu dne 1. 5. 1992. Predmétem podnikani
spole¢nosti je provadéni pramyslovych, inzenyrskych, bytovych,
obc¢anskych a dopravnich staveb.

Sidlo spolednosti je v Praze 5, Plzefiské 16/3217, PSC 150 00.
Spole¢nost ma zakladni kapital ve vysi 350 736 tis. KE.

Ucetni zavérka spolecnosti je sestavena k 31. 12. 2012.

Ugetnim obdobim je kalendaini rok —od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2012.

% podil

na zakladnim

Akcionar/ Spolecnik kapitalu
HOCHTIEF Construction Erste Vermogensverwaltungsgesellschaft

mbH, Spolkova republika Némecko 100 %

Celkem 100 %

Spolecnosti, ve kterych ma spolec¢nost HOCHTIEF CZ a. s. rozhoduijici viiv:
B HOCHTIEF Facility Management Ceské republika s.r.o., Praha 5,

Plzenska 16/3217,
B Garden Center Invest s.r.o0., Praha 5, Plzefiska 16/3217.

Priloha ucetni zavérky za rok 2012

1.2 Zmény a dodatky v obchodnim rejstriku v uplynulém
ucetnim obdobi

Zmeény v predstavenstvu a dozordi radé

V prdbéhu roku 2012 doslo ke zméné ¢lena predstavenstva a ¢lena
dozorci rady, jak je uvedeno nize v kapitole 1.3.

1.3. Predstavenstvo a dozorci rada

Funkce Jméno
Predstavenstvo  predseda Ing. Tomas Bilek
clen Roberto Simoni
Dozor¢i rada predseda Eimert Maurits Alexander Los
clen Martin Benes
clen Wolfgang Reining
Predstavenstvo:
Funkce Plvodni élen Novy ¢len Datum zmény
Clen Dipl.-Wirtsch.-Ing. Peter Maronna Roberto Simoni 24. zari 2012
Dozorci rada:
Funkce Plvodni élen Novy ¢len Datum zmény
Clen Roberto Simoni Wolfgang Reining 4. zaii 2012

Vyrocni zprava 2012 HOCHTIEF CZ a. s.
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1.4. Organizacni struktura spole¢nosti

VALNA HROMADA

jediny akcionar
HOCHTIEF Construction Erste Vermégensverwaltungsgesellschaft mbH

DOZORCi RADA

PREDSEDA CLEN CLEN VOLENY ZAMESTNANCI
Eimert Los Wolfgang Reining Martin Benes

PREDSTAVENSTVO

PREDSEDA PREDSTAVENSTVA CLEN PREDSTAVENSTVA
generalni feditel
Ing. Tomas Bilek Roberto Simoni

DIVIZE

HOCHTIEF CZ a. s. HOCHTIEF CZ a. s. HOCHTIEF CZ a. s. HOCHTIEF CZ a. s.

divize Pozemni stavby Cechy divize Dopravni stavby
Ivan Havel Petr Prisa

divize Pozemni stavby Morava divize Property Development
David Horak Ing. Tomas Bilek

KAPITALOVE UCASTI, ORGANIZACNI SLOZKA

HOCHTIEF Facility Management HOCHTIEF CZ a.s.,

Garden Center Invest s.r.o. Ceska republika s.r.o. organizaéna zlozka Slovensko

1.5. Identifikace skupiny

Spole¢nost HOCHTIEF CZ a. s. je ¢lenem nadnarodniho stavebniho
koncernu HOCHTIEF AG se sidlem Opernplatz 2, 45128 Essen.
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2. U&etni metody a obecné Udetni zasady

Ucetnictvi spolecnosti je vedeno a Udetni zavérka byla sestavena

v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi v platném znén,
vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni
zakona ¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, pro Ucetni jednotky, které jsou
podnikateli Uctujicimi v soustaveé podvojného ucetnictvi, v platném znéni
a Ceskymi Udetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ucetnictvi respektuje obecné Udetni zasady, predevsim zésadu

0 ocenovani majetku historickymi cenami s vyjimkou kapitoly 3.4.
Derivaty, které jsou ke dni zavérky ocenény realnou hodnotou, zasadu
Uctovani ve vécné a Gasoveé souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad
o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Udaje v této Udetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korun éeskych (K3).

3.  Prehled vyznamnych ucetnich pravidel

a postupl

3.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba
pouzitelnosti je delSi nez jeden rok a jehoz ocenéni je vySSi nez 40 tis. K&
Vv jednotlivém pripadé.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén porizovaci cenou
snizenou o opravky a zauctovanou ztratu ze snizeni hodnoty.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku vytvoreného viastni Cinnosti
zahrnuje prfimé naklady, nepfimé naklady bezprostfedné souvisejici

s vytvorenim majetku vlastni ¢innosti (vyrobni reZie), popripadé neprimé
naklady spravniho charakteru, pokud vytvoreni majetku presahuje
obdobi jednoho ucetniho obdobi.

Reprodukéni porizovaci cenou se ocenuje dlouhodoby hmotny majetek
nabyty darovanim, dlouhodoby majetek nove zjistény v ucetnictvi
(Uctuje se souvztaznym zapisem na prislusny Ucet opravek) a vklad
dlouhodobého hmotného majetku.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotliveho majetku v Uhrnu

za zdanovaci obdobi ¢astku 40 tis. K&, zvySuje pofizovaci cenu
dlouhodobého hmotného majetku.

Priloha ucetni zavérky za rok 2012

Porizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou
pozemkd, uméleckych predmétl a nedokoncenych investic, je
odpisovana po dobu odhadované Zivotnosti majetku linearni metodou
nasledujicim zptsobem:

Metoda

odpisovani Pocet let
Nemovity majetek — ubytovny, administrativni budovy Linearni 50
Nemovity majetek — ostatni stavby Linearni 30
Stavebni kontejnery Linearni 10
Jefaby mostové, vézové Linearni 10
Zemni stroje Linearnf 7
Nékladni doprava, autojeraby Linearni 7
Stredni mechanizace Linedrni 6
Bednéni, leSeni Linedrni 5
Naradi, drobna mechanizace Linearni 5
Uzitkové automobily Linearni 5
Osobni automobily Linearnf 5
Vypocetni technika Linearni 4
Kancelarska technika Linedrni 4

V roce 2012 byla pouzita stejna pravidla pro odpisovani jako v roce 2011.
Majetek porizeny formou finanéniho prondjmu je odpisovan u pronajimatele.

Technicka zhodnoceni na najatém dlouhodobém hmotném majetku
jsou odpisovana linearni metodou po dobu trvani najemni smlouvy nebo
po dobu odhadované Zivotnosti, a to vzdy po tu dobu, ktera je kratsi.

Zisky &i ztraty z prodeje nebo vyrazeni majetku jsou uréeny jako rozdil
mezi vynosy z prodeje a Udetni zlstatkovou hodnotou majetku k datu
prodeje a jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

Drobny hmotny majetek predstavuje ostatni movité veci a soubory
movitych véci s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok nevykazané

v polozce dlouhodobého majetku — Uctuje se o nich jako o zasobach
primo jednorazové do nakladd. Spolecnost déle vede o tomto majetku
operativni evidenci.

Zpusob tvorby opravnych polozek

Pokud zUstatkova hodnota aktiva presahuje jeho odhadovanou zpétné
ziskatelnou hodnotu, je zlstatkova hodnota aktiva snizena o opravnou
polozku na jeho zpétné ziskatelnou hodnotu. Opravna polozka

k majetku je dale tvorena k nepotfebnému, poskozenému, nebo malo
vyuzivanému majetku, pokud je takovy majetek identifikovan.

Wyroéni zprava 2012 HOCHTIEF CZ a. s.
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3.2. Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba
pouzitelnosti je delSi nez jeden rok a jehoz ocenéni je vyssi nez 60 tis. K&
v jednotlivém pripade.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi, kromé jiného,
nehmotné vysledky vyvoje s dobou pouzitelnosti delSi nez jeden rok,
tyto se aktivuji pouze v pfipadé vyuziti pro opakovany prodej. Nehmotné
vysledky vyzkumu a vyvoje, SW a ocenitelna prava vytvorena viastni
¢innosti pro vliastni potfebu se neaktivuji. Ocenuje se viastnimi naklady,
nebo reprodukéni pofizovaci cenou, je-li nizsi.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén porizovaci cenou
snizenou o opravky a zauctovanou ztratu ze snizeni hodnoty.

Vydaje souvisejici s vyzkumem jsou Uctovany do nakladd v roce, kdy
vznikaj.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu
za zdanovaci obdobi ¢astku 60 tis. K&, zvySuje pofizovaci cenu
dlouhodobého nehmotného majetku.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan linearné na zaklade jeho
predpokladané doby Zivotnosti. SW je odpisovan 36 mésic.

3.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finanénim majetkem se rozumi zejména pujcky s dobou
splatnosti delSi nez jeden rok, dale majetkové UcCasti, realizovatelné
cenné papiry a podily a dluzné cenné papiry se splatnosti nad 1 rok
drzené do splatnosti.

Cenné papiry a majetkové Ucasti se pri nakupu ocenuiji pofizovact
cenou. Soucasti pofizovaci ceny cenného papiru a majetkove Ucasti
jsou pfimé naklady souvisejici s pofizenim, napft. poplatky a provize
maklérim, poradctiim a burzam.

K datu porizeni cennych papirli a majetkovych Ucasti je tento
dlouhodoby finanéni majetek spolecnosti klasifikovan dle povahy jako
podily v ovladanych a fizenych osobach a v ucetnich jednotkach pod
podstatnym vlivem nebo dluzné cenné papiry drzené do splatnosti nebo
realizovatelné cenné papiry a podily.

Podily ve spole¢nostech, jejichz finanéni toky a provozni procesy miize
spoleénost fidit s cilem ziskat prinosy z jejich Einnosti, jsou klasifikovany
jako Podily v ovladanych a fizenych osobach.
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Podily ve spole¢nostech, jejichz finanéni toky a provozni procesy miize
spoleénost vyznamneé ovlivhovat s cilem ziskat prinosy z jejich ¢innosti,
jsou klasifikovany jako Podily v téetnich jednotkach pod podstatnym
vlivem.

K datu ucetni zavérky jsou majetkové Ucasti ocenény v porizovacich
cenach snizenych o opravné polozky.

3.4. Derivaty

Spolecnost ¢leni derivaty na derivaty k obchodovani a derivaty
zajistovaci. Za zajiStovaci derivaty jsou spole¢nosti povazovany derivaty,
u nichz jsou splnény nasledujici podminky:

B Na pocatku zajisténi bylo rozhodnuto o zajistovanych polozkach,
nastrojich pouzitych k zajisténi, rizicich, ktera jsou predmétem
zaji$téni a o zplsobu vypodtu a doloZeni efektivnosti zajistént,
zajistovaci vztah je formalné zdokumentovan,

B zajisténi je vysoce UcCinné (tj. v rozmezi od 80 % do 125 %),

B efektivita zajisténi je spolehlivé méfitelna a je prlibézné posuzovana
(spole¢nost posuzuje efektivitu k datu sjednani derivatu a dale
k rozvahovému dni).

Derivaty, které vySe uvedené podminky pro zajistovaci derivaty nesplfiuiji,
jsou spolecnost klasifikovany jako derivaty k obchodovani.

Pro zajistovaci derivaty se pouzivaji ucetni metody podle typu
zajistovaciho vztahu, kterym je zaji$téni penéznich tokd.

Zajisténim penéznich tokl se rozumi zajisténi zmén penéznich tokd,
které jsou disledkem konkrétniho rizika souvisejicino s pravné
vynutitelnou smlouvou, oéekavanou budouci transakci, se skupinami
aktiv, skupinami zavazkd, pravné vynutitelnymi smlouvami i
oGekavanymi budoucimi transakcemi s obdobnymi charakteristikami,
u nichz je pfedmétem zajiSténi stejny druh a kategorie rizika. Zisky
nebo ztraty vzniklé po dobu trvani zajisténi ze zmén redlnych hodnot
zajistovacich derivatt sjednanych v ramci zaji$téni penéznich toka,
které odpovidaji zajisténym riziklim, jsou ponechany v rozvaze.

Do nékladt nebo vynosl jsou zUctovavany ve stejnych obdobich,

kdy jsou zUctovavany naklady nebo vynosy spojené se zajistovanymi
nastroji. Zisky nebo ztraty vzniklé ze zmén realnych hodnot zajistovacich
derivat( sjednanych v ramci zajisténi penéznich tokd, které odpovidaji
nezajisténym rizikdm, jsou zuctovany v okamziku ocenéni do nakladd
nebo vynost z derivatovych operaci.
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3.5. Zasoby

Zasoby viastni vyroby, tj. nedokoncena vyroba, jsou ocenovany viastnimi
vyrobnimi néklady (prfimé naklady a vyrobni rezie). Diouhodobé zakazky
zahmuiji i podil spravni reZie. Pfijaté subdodavky jsou zatctovany do nakladd
a soucasne aktivovany do nedokoncené vyroby. Subdodavky jsou ocernovany
skute¢nou cenou porizeni. Oductovani nedokoncené vyroby se provadi

pri vystaveni konecné faktury za stavebni dilo nebo jako diléi pfi dilci fakturaci.

Zasoby materidlu jsou ocenény porizovaci cenou, ktera obsahuje cenu
porizeni a naklady s porizenim souvisejici (doprava, pojisteni). Evidence zasob
na skladé a jejich Ubytky jsou vedeny v priimérmych cenéch.

Zpusob tvorby opravnych polozek

Spolec¢nost vytvari opravnou polozku k pomalu obratkovym zasobam
materidlu a zbozi v zavislosti na individudlnim posouzeni vSech zasob,
jejichz obréatkovost je delsi nez Sest mésica.

Spolecnost vytvari opravnou polozku k nedokoncené vyrobe, pokud jeji
zlstatkova hodnota prevysuie jeji realizovatelnou hodnotu.

3.6. Pohledavky

Pohledavky jsou pri vzniku ocenovany jmenovitou hodnotou, nasledné

snizenou o prislusné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym castkam.

Zpusob tvorby opravnych polozek

Opravna poloZka k pohledavkam je vytvorena na zakladé vékoveé
struktury pohledavek a na zakladé individualniho posouzeni bonity
dluznikd, pripadné na zakladé posouzeni ¢asové hodnoty pohledavek.

3.7.  Zavazky z obchodnich vztahi

Zévazky z obchodnich vztahl jsou zatcétovany ve jmenovité hodnoté.

3.8. Uvéry a pujcky

Uvéry a plicky jsou zalctovany ve jmenovité hodnoté.

Za kratkodoby Uvér/pUijcku se povazuje i ¢ast dlounodobych
uverl/plicek, ktera je splatna do jednoho roku od data Ucetni zaveérky.
3.9. Rezervy

Rezervy jsou vytvareny k pokryti budoucich rizik a vydajd, u nichz je

znam Ucel, je pravdépodobné, Ze nastanou, avsak neni jista castka
nebo datum, v némz budou plnény.
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Rezerva na nevybranou dovolenou je tvorena na zakladé analyzy nevybrané
dovolené k datu Ucetni zavérky a primérnych mzdovych néakladd véetné
naklad’ na socidni zabezpedeni a zdravotni pojisténi dle jednotlivych
zaméstnancu.

Rezerva na zarucni opravy je vypoctena sazbou 0,95 % z objemu viastnich
stavebnich praci a vychazi ze skutecnych nékladli na zaruéni opravy die
zkusenosti z predchozich let a déle s priniédnutim ke konkrétnim rizikiim
jednotlivych projektd.

3.10. Prepodty udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ucetni operace v cizich ménach provadéné béhem roku jsou Udtovany.
pevnym kurzem stanovenym jako kurz Ceske narodni banky k pocatku
ucetniho obdobi.

K datu ucetni zavérky jsou relevantni aktiva a pasiva prepoctena kurzem
CNB platnym k datu, ke kterému je ucetni zavérka sestavena.

3.11. Financni leasing

Porizovaci cena majetku ziskaného formou finanéniho leasingu neni
aktivovana do dlouhodobého majetku a je Uctovana do nakladd
rovnomerné po celou dobu trvani leasingu. Budoucf leasingove splatky,
které nejsou k datu Ucetni zavérky splatné, jsou vykazany v priloze

k UCetni zavérce, ale nejsou zachyceny v rozvaze. Prvni mimoradna
splatka (zaloha) je evidovana na Uctech ¢asového rozliseni a je
rozpousténa do nékladl po celou dobu placeni leasingové smiouvy.

3.12. Dané
3.12.1. Danové odpisy dlouhodobého majetku
Pro Ucely vypodtu darovych odpist je pouzita linedrni metoda.

3.12.2. Splatna dan

Splatna dan za ucetni obdobi vychazi ze zdanitelného zisku. Zdanitelny
zisk se odlisSuje od Cistého zisku vykazaného ve vysledovce, nebot
nezahrnuje polozky vynost nebo nakladd, které jsou zdanitelné

nebo uznatelné v jinych obdobich, a dale nezahrnuje polozky, které
nepodléhaji dani ani nejsou danové odpoditatelné. Zavazek spole¢nosti
z titulu splatné dané je vypocitan pomoci danové sazby platné k datu
Ucetni zaverky.

3.12.3. Odlozena dan

\lypocet odlozené dané je zaloZzen na zavazkové metodé vychazejici
z rozvahového pristupu.
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Ugetni hodnota odlozené dariové pohleddvky je k datu tcetni zavérky
posuzovana a snizena v rozsahu, v jakém jiz neni pravdépodobné, Ze
bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno
tuto pohledavku nebo jeji ¢ast uplatnit.

Odlozena dan je zatctovana do vysledovky s vyjimkou pripadd, kdy se
vztahuje k polozkam uctovanym piimo do vlastniho kapitélu a kdy je
také souvisgjici odlozena dan zahrnuta do viastniho kapitalu.

3.13.  Snizeni hodnoty

Ke kazdému rozvahovému dni spolec¢nost provéruje ucetni hodnotu
svého majetku, aby objevila naznaky toho, zda nedoslo ke ztraté

ze snizeni hodnoty majetku. Existuiji-li takoveé signaly, je odhadnuta
realizovatelna hodnota majetku a ur€en pripadny rozsah ztraty ze snizeni
hodnoty. Neni-li mozno realizovatelnou hodnotu jednotlivych polozek
majetku odhadnout, urci spolecnost realizovatelnou hodnotu vynosové
jednotky, ke které majetek patfi.

Realizovatelna hodnota predstavuje vyssi z hodnot Sisté prodejni ceny
a hodnoty z uzivani. Pfi posuzovani hodnoty z uzivani jsou odhadované
budouci penézni toky diskontovany na svou sou¢asnou hodnotu
prostrednictvim diskontni sazby pred zdanénim, ktera zohledriuje
soucasny trzni odhad ¢asové hodnoty penéz a rizik konkrétné
souvisejicich s danym aktivem.

Pokud je podle odhadu realizovatelna hodnota majetku (nebo vynosové
jednotky) nizsi nez jeho ucetni hodnota, je Ucetni hodnota majetku
(vynosoveé jednotky) snizena na hodnotu realizovatelnou.

3.14. Statni dotace
Dotace k Uhradé nakladl se Gctuji do ostatnich provoznich vynost
ve vécné a ¢asoveé souvislosti s Uctovanim nékladd na stanoveny Ucel.

3.15. Vynosy

\ynosy jsou zauctovany v hodnoté prijatého plnéni nebo plnéni, které
bude prijato, a predstavuji pohledavky za zboZzi a sluzby poskytnuté
v prabéhu bézné ¢innosti, po odecteni slev, dané z pridané hodnoty
a dalsich dani souvisejicich s prodeji.
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Stavebni prace jsou fakturovany priibézné po celou dobu vystavby
a vynosy jsou Uctovany pfi Uplném nebo astecném predani dila

v souladu s Ucetnimi predpisy nebo je na prdbéh vystavby prijiméana
zdloha a vynosy jsou Uctovany na ucet zména stavu nedokonéené
vyroby.

3.16. Pouziti odhadu

PFi uplatiiovani Ucetnich pravidel se vyzaduje, aby byly vypracovany
predpoklady a odhady o vysi icetni hodnoty aktiv a zavazkd, ktera neni
zfejma z jinych zdrojli. Odhady a predpoklady se realizuji na zakladé
zkusenosti z minulych obdobi a jinych faktord, které se v daném pripadé
povazuiji za relevantni (vhodné). Skute¢né vysledky se od téchto odhadU
mohou lisit. Odhady a pfislusné predpoklady se pravidelné proveruii.
Upravy Ucetnich odhad(l jsou zatdtovany v obdobi, v némz je zména
odhad identifikovana.

Soucasna ekonomicka situace a s ni spojena volatilita trhd zvysuij riziko,
Ze se skute¢né vysledky mohou vyznamné li$it od téchto odhadd.

Mezi hlavni oblasti, kde mtZe dochézet k vyznamnym odliSnostem
mezi skute¢nym vysledkem a odhadem patfi zejména ocenéni

investic a opravné polozky k pohledavkam. Informace o klicovych
predpokladech vztahujicich se k budoucnosti a o dalSich klic¢ovych
zdrojich nejistoty v odhadech k rozvahovému dni, u nichz existuje
vysoké riziko, Zze béhem pristiho Ucetniho obdobi zplisobi vyznamné
Upravy Ucetnich Gastek aktiv a zavazkd, jsou pripadné uvedeny v ramci
jednotlivych kapitol, viz téz kapitoly 4.1., 4.3. a 4.6.

3.17. Uétovani a prezentace organizacni slozky Slovensko
Ugetnictvi organizadni slozky je vedeno externi firmou. N&plfi
jednotlivych Gctd tctového rozvrhu je definovana shodné jako v Gctovém
rozvrhu spole¢nosti. Zstatky a obraty organizaéni sloZky jsou pravidelné
odsouhlasovany a jsou zahrnovany do Ucetnictvi spolecnosti se
shodnym mapovanim do radkd Ucetnich vykazd.

Prezentace organizacni slozky Slovensko

Penézité vklady do organizacni slozky Slovensko jsou v Ucetni zavérce
k 31. 12. 2012 prezentovany nekompenzovane, tj. vkliad HOCHTIEF CZ
ve vysi 4 998 tis. KC je prezentovan v fadku Jiné pohledavky a zaroven
jako zavazek organizaCni slozky v fadku Jiné zavazky (k 31. 12. 2011

ve vysi 4 901 tis. KE&). Shodné bylo postupovano za rok 2011.

Priloha ucetni zavérky za rok 2012



3.18. Zmény zpusobu ocenovani, postupt odpisovani
a postupt uétovani oproti pfedchazejicimu uéetnimu

obdobi, ponechani nesrovnatelnych informaci

V roce 2012 nebyly provedeny Zadné zmeény ve zptsobu Uctovani,
odpisovani majetku a ostatni, které by mély dopad na vysledek
hospodareni spole¢nosti.

3.19. Konsolidace

Spolec¢nost nesestavuje konsolidovanou ucetni zavérku, nebot je
zahrnuta do konsolidace materské spolecnosti HOCHTIEF AG se sidlem
Opernplatz 2, 45128 Essen.

3.20. Prezentace pozemki a zaloh k nakupovanym pozemkim

pro developerské projekty

Spolec¢nost vykazuje nakoupené pozemky pro developerské projekty
V ramci zbozi.

Zélohy na nakup takovych pozemkd a penize vioZzené do notarské
Uschovy k nékuplim takovych pozemkl jsou prezentovany jako zélohy
na zasoby.

3.21. Prezentace ucasti spole¢nosti ve sdruzeni
Spolecénost je vedoucim uc¢astnikem sdruzeni

Spolec¢nost prezentuje ve své Ucetni zavérce jednotlivé nakladové
a vynosové druhy nekompenzované o podily vedlejSich tcastnikd
na sdruzeni. Celkova vyse nékladd a vynost je ponizena o podily
a vysledek néleZici vedlejSim Ucastnikim v fadku Trzby za prode;
vlastnich vyrobk{ a sluzeb a v fadku Spotfeba materidlu a energie.
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Spolec¢nost je vedlejsim ucastnikem sdruzeni

Spolecnost ve své Ucetni zavérce ponizuje fadek Trzby za prodej
vlastnich vyrobkd a sluzeb a fadek Spotreba materidlu a energie

o hodnotu praci, které provedla pro sdruzeni. Tato hodnota je

na zékladé alokace podilu nakladd a vynost znovu zahrnuta v nakladech
a vynosech vyplyvajicich z Ucasti spolecnosti ve sdruzeni jakozto
vedlejsiho ucastnika. Spolecnost vykaze z téchto dvou hodnot tu, ktera
je v daném roce vyssi.

3.22. Prehled o penéznich tocich

Prehled o penéznich tocich byl sestaven nepfimou metodou. Penézni
ekvivalenty predstavuiji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno
a pohotove prevést na predem znamou ¢astku v hotovosti. Penézni
prostfedky a penézni ekvivalenty Ize analyzovat takto:

(udaje v tis. K¢)

31.12. 2012 31. 12. 2011
Pokladni hotovost a ceniny 1037 10833
Penize na cesté 4822 0
Uty v bankéch 201 949 580 732
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty celkem 207 808 581 765

Penézni toky z provoznich, investi¢nich nebo financnich ¢innosti jsou
uvedeny v prehledu o penéznich tocich nekompenzovang.

Jako pohledavky a zévazky z financovani jsou déle povazovany zUstatky
Z Uctd cashpoolingu sjednaného s materskou spole¢nosti HOCHTIEF
Aktiengesellschaft, vedené u Citibank. Tyto pohledavky a zavazky jsou
vykézany podle svého zlstatku na radku Pohledavky — oviadajici a fidict
0soba, nebo na radku Zavazky — ovladajici a fidici osoba.
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4. Doplnujic

4.1. Dlouhodoby majetek

4.1.1.

Pofizovaci cena (idaje v tis. K¢)

v

Dlouhodoby nehmotny majetek

( Udaje k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

Stav k 31. 12. 2010 Prirtstky Ubytky Stav k 31. 12. 2011 Prirtstky Ubytky Stav k 31. 12. 2012
Nehm. vysl. vyzkumu a vyvoje 0 0 0 0 0 0 0
Software 24 597 571 0 25168 334 2678 22 824
Ocenitelna prava 280 0 0 280 0 0 280
Jiny DNM 99 0 0 99 0 0 99
Nedokonc¢eny DNM 120 289 0 289 120 000 334 334 120 000
Celkem 145 265 571 289 145 547 668 3012 143 203
Opravky a opravné polozky (tidaje v tis. K¢)
Stav k 31. 12. 2010 Prirtstky Ubytky Stav k 31. 12. 2011 Prirtstky Ubytky Stav k 31. 12. 2012
Nehm. vysl. vyzkumu a vyvoje 0 0 0 0 0 0 0
Software 21149 1632 0 22 781 1389 2678 21492
Ocenitelna prava 173 56 0 229 51 0 280
Jiny DNM 25 16 0 41 17 0 58
Nedokonceny DNM 15 000 0 0 15 000 10 000 0 25 000
Celkem 36 347 1704 (1] 38 051 11457 2678 46 830

ZGstatkova hodnota (idaje v tis. K&)

Stav k 31. 12. 2011

Stav k 31. 12. 2012

Software 2387 1332
Ocenitelna prava Sil 0
Jiny DNM 58 4
Nedokonceny DNM 105 000 95 000
Celkem 107 496 96 373
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Drobny nehmotny majetek tctovany piimo do nakladd v roce 2012 ¢inil
3 784 tis. K&, v roce 2011 cinil 3 999 tis. K&. Odpisy ¢inily 1 457 tis. K&
v roce 2012, v roce 2011 Cinily 1 704 tis. K&.

Nedokon¢eny DNM predstavuji nakoupena prava k developerskym
projektdim. Spolecnost bude i nadéle pedlivé monitorovat
realizovatelnost a oekdvanou rentabilitu souvisejicich projektd vzhledem
ke stavajicimu ocenéni.
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4.1.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Pofizovaci cena (idaje v tis. K¢)

Stav k 31. 12. 2010 PirGstky Ubytky Stav k 31. 12. 2011 PfirGstky Ubytky Stav k 31. 12. 2012
Pozemky 11449 0 150 11299 0 151 11148
Stavby 217 424 0 2220 215 204 244 0 215 448
Samostatné movité véci 525 771 3987 31397 498 361 15 685 21401 492 645
— Stroje a zafizeni 168 684 3093 12 271 159 507 3231 2919 159 819
— Dopravni prostiedky 234774 0 15948 218 825 0 14 468 204 357
— Inventar 122 313 894 3178 120 029 12 454 4014 128 469
Jiny DHM 13983 0 0 13983 0 0 13983
Nedokonc¢eny DHM 3169 6293 3987 5474 18 904 24 378 0
Zélohy na DHM 5906 0 300 5 606 0 0 5606
Celkem 777 702 10 280 38 054 749 927 34 833 45 930 738 830
Opravky a opravné polozky (tidaje v tis. K¢)

Stav k 31. 12. 2010 Prirdstky Ubytky Stav k 31. 12. 2011 Prirdstky Ubytky Stav k 31. 12. 2012
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 122 115 6 360 1332 127 143 6189 0 133 332
Samostatné movité véci 437 149 35810 30 156 442 803 31428 21354 452 877
— Stroje a zarizeni 150 533 7 260 12 265 145 528 6794 2874 149 448
— Dopravni prostiedky 199 790 16 372 156 540 200 622 8801 14 468 194 955
— Inventar 86 826 12178 2352 96 653 15833 4012 108 474
Jiny DHM 9404 492 0 9 896 493 0 10 389
Opravna polozka k DHM 7 266 1250 21 8495 0 10 8485
Celkem 575 934 43912 31508 588 337 38110 21364 604 770
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Zustatkova hodnota (udaje v tis. K&)

Pozemky

Stavby

Samostatné movité veci
— Stroje a zafizeni

— Dopravni prostredky
— Inventar

Jiny DHM
Nedokoncéeny DHM
Zélohy na DHM
Celkem

Stav k 31. 12. 2011
8733
87 738
55 558
13 980
18 208
23375
4087
5474

0

161 590

Stav k 31. 12. 2012
8582
82116
39 768
10371
9402
19 995
3594

0

0

134 060

Opravné polozky k DHM jsou ke dni 31. 12. 2012 nasleduiici:

Opravna polozka k pozemkim ¢ini 2 566 tis. K&, opravna polozka
stavby (SFINX) 313 tis. K& a opravna polozka k zaloham na investice

5 606 tis. KE.

QOdpisy v roce 2012 Cinily 37 738 tis. K& (VE. titulu vyrazeni majetku
likvidaci), v roce 2011 Cinily 43 460 tis. KC.

Spolecnost poridila v roce 2012 drobny hmotny majetek uctovany primo

do nakladt v ¢astce 7 599 tis. K& a v roce 2011 v Gastce 3 554 tis. KE.
Velky narlist souvisi s modernizaci IT vybaveni.
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4.1.3. Majetek najaty formou finanéniho leasingu

Spolecnost nema zadny majetek porizovany formou finanéniho leasingu.

4.2, Operativni leasing

Spole¢nost HOCHTIEF CZ a. s. ma k 31. 12. 2012 pronajaty majetek

formou operativniho leasingu. Jedna se o pronajem osobnich
automobilti na dobu 5 let a déle o stavebni stroje s dobou ndjmu

nejdéle na 8 let. V roce 2012 bylo na leasingovych splatkach zaplaceno

36 586 tis. KE. V roce 2011 Cinily splatky leasingu 33 624 tis. K&.

Odhad splatek v nasledujicich letech (idaje v tis. K¢):

Rok 2013
Rok 2014
Rok 2015
Rok 2016
Rok 2017
Rok 2018
Celkem

27 533
16 209
10 885
4 900
2829
857
63 213

Celkova hodnota najemného u osobnich automobilli je 72 656 tis. K&,

u strojd je 51 263 tis. K&.

Uvedené Udaje jsou bez dané z pridané hodnoty, pokud je mozno tuto

dan uplatnit jako odpocet na vstupu.
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4.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Pofizovaci cena (idaje v tis. K¢)

Stav k 31. 12. 2010 PrirGstky Ubytky Stav k 31. 12. 2011 PrirGstky Ubytky Stav k 31. 12. 2012
Podily v oviadanych osobéch 1156 5652 0 0 1156 5652 0 0 1156 5652
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 2000 0 0 2000 0 0 2000
Celkem 117 552 0 0 117 552 0 0 117 552
4.3.1. Podily v ovladanych osobach
2012 (adaje v tis. K&)
Porizovaci Vlastnicky Hlasovaci Vlastni kapital Vysledek Opravna Ocenéni
Nazev spole¢nosti Sidlo cena podil v % pravav % spol. hospodareni polozka k 31.12. 2012
Garden Center Invest s.r.o. Praha 115 487 100 100 17 936 -27 387 97 875 17612
HOCHTIEF Facility Management
Ceska republika s.r.o. Praha 65 100 100 -4 594 -1 985 0 65
Celkem 115 552 13 342 -29 372 97 875 17 677
Spolecnost bude v roce 2013 i nadadle monitorovat vyvoj a ocekavanou
rentabilitu projektt realizovanych prostrednictvim dcefing spole¢nosti
Garden Center Invest (dale také ,GCI). Celkova expozice prostrednictvim
této spoleCnosti se sklada z vySe uvedené investice a pohledavek za jiz
realizované projekty (viz bod 4.5. a 4.6.). Ocenéni finanéni investice
a dobytnost pohledavek jsou vyznamné zavislé na vyvoji prodejd
developerskych projektl deefiné spole¢nosti v priibéhu roku.
2011 (udaje v tis. K¢)
Porizovaci Vlastnicky Hlasovaci Vlastni kapital Vysledek Opravna Ocenéni
Nazev spolecnosti Sidlo cena podil v % pravav % spol. hospodareni polozka k 31.12. 2011
Garden Center Invest s.r.o. Praha 115 487 100 100 46 194 -13 461 72 025 43 462
HOCHTIEF Facility Management
Ceska republika s.r.0. Praha 65 100 100 -2610 -2 982 0 65
Celkem 115 552 43 584 -16 443 72 025 43 527
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4.3.2. Ostatni podily
2012 (udaje v tis. K¢)

Nazev spolecnosti
VLTAVOTYNSKA TEPLARENSKA a.s.

Celkem

2011 (udaje v tis. K&)

Nazev spolecnosti
VLTAVOTYNSKA TEPLARENSKA a.s.

Celkem

Sidlo

Tyn nad Vitavou

Sidlo

Tyn nad Vitavou
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Porizovaci
cena

2 000
2000

Pofizovaci
cena

2000
2000

Nom.
hodnota

10 000K za akcii

Nom.
hodnota

10 000KE za akcii

Vlastnicky  Vlastni kapital

podil v % spol.
2 181 073
181 073

Vlastnicky Vlastni kapital

podil v % spol.
2 180 092
180 092
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Vysledek
hospodareni

828
828

Vysledek
hospodareni

32
32

Opravna
polozka

0
0

Opravna
polozka

0
0

Ocenéni
k 31.12. 2012

2 000
2000

Ocenéni
k 31. 12. 2011

2000
2000



4.4. Zasoby
Spole¢nost ma k 31. 12. 2012 nezaplacené dlouhodobé pohledavky

Z(statkova hodnota zasob k 31. 12. 2012 ¢ini 773 197 tis. K& z obchodnich vztaht, jejichZ doba splatnosti je delsi nez 5 let, ve vysi
ak 31.12. 2011 ¢inila 300 420 tis. K&. K 31. 12. 2012 ¢ini opravné 45 466 tis. K&, k 31. 12. 2011 byly ve vysi 35 481 tis. K&.

polozky 5 747 tis. KE a k 31. 12. 2011 &inily opravné polozky

2 766 tis. K&. ZUstatky zboZi predstavuiji hodnotu nakoupenych 4.5.1. Dlouhodobé pohledavky k podnikidim ve skupiné
pozemkU pro developerskou ¢innost a nakoupené bytové jednotky Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztaht k podnikim ve skupiné
projektu Apartmany Farské Luky. Nejvyznamnéjsi ¢ast zasob tvori Cinily k 31. 12. 2012 celkem 2 284 tis. K&. Jedna se o pozastavky
nedokondena vyroba — rozpracované stavebni projekty, které predstavuji  z vyfakturovanych stavebnich projektt ke spole¢nosti Garden Center
hodnotu nedokon&ené vyroby 594 231 tis. K&. Mezi nejvyznamnéjsi Invest s.r.o. K 31. 12. 2011 &inily dlouhodobé pohledavky k podnikim
rozpracované projekty patti: stavba Metro Dejvicka—Motol v hodnoté ve skupiné 38 414 tis. K&.

400 399 tis. K&, tunel Blanka v hodnoté 65 812 tis. K& a developersky

projekt Borska Pole — Zeleny trojuhelnik v hodnoté 18 297 tis. KE. Jiné pohledavky

Jiné dlouhodobé pohledavky jsou k 31. 12. 2012 ve vysi 88 300 tis. KC.
Tuto Castku tvori pohledavka za dcefinou spole¢nosti Garden Center

4.5. Dlouhodobé pohledavky Invest s.r.o. V minulych letech byla tato pohledavka klasifikovana jako

kratkodoba. V roce 2012 byla podepsana dohoda o prodlouzeni
Polozka dlouhodobé pohledavky obsahuje pohledavky, které splatnosti této pohledavky, a proto byla pohledavka preklasifikovana
v okamziku, ke kterému je Ucetni zavérka sestavena, maji dobu do dlouhodobych pohledavek.

splatnosti delSi nez jeden rok a odlozenou danovou pohledavku.
Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahl k podnikim mimo skupinu

k 31. 12. 2012 ¢inily 190 744 tis. K& a k 31. 12. 2011 Cinily 355 471 tis. K.
Jedna se o pozastavky z vyfakturovanych stavebnich projektdi.

4.6. Kratkodobé pohledavky

4.6.1. Vékova struktura pohledavek z obchodnich vztahi

(udaje v tis. K¢)

Po splatnosti

Rok Kategorie Do splatnosti 0-90 dni 91-180 dni 181-360 dni 1-2 roky 2 avice let Celkem po splatnosti Celkem
2012 Brutto 1024 147 174 443 69 309 131668 112 489 295 217 783 126 1807 273
Opr. polozky 346 2272 660 17018 24 005 180 605 224 560 224 906
Netto 1023 801 172171 68 649 114 650 88 484 114612 558 566 1582 367
2011 Brutto 1899 243 36 749 277 014 25122 40 168 397 767 776 820 2676 063
Opr. polozky 11 047 0 0 12 827 11 979 186 439 211 245 222 292
Netto 1888196 36 749 277 014 12 295 28 190 211 327 565 575 2453 771
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Opravné polozky nejsou tvoreny k pohledavkam z obchodnich vztaht
ke konkrétnim projektlim v pfipadg, Ze jsou za spole¢nostmi ve skupiné
a u pohledavek, u nichz je sjednan splatkovy kalendar, jisténi nebo

kde probiha jednani o zplisobu kompenzace s dluzniky, a kde tedy
spole¢nost oéekava dobytnost pohledavek. Spoleénost bude v pribéhu
roku 2012 nadale monitorovat vyvoj v jednanich s dluzniky a pripadné
dale aktualizuje opravné polozky s ohledem na dodrzovani sjednanych
splatkovych kalendaiti nebo vyvoj hodnoty jisténi, vyvoj situace na trhu
a celkoveé riziko dobytnosti dané pohledavky.

4.6.2. Pohledavky k podnikiim ve skupiné

(udaje v tis. K¢)

Stav Stav
Vztah ke k31.12. k 31.12.
Nazev spolecnosti spolecnosti 2012 2011
HOCHTIEF Development Czech Republic s.r.o. sesterska 6970 0
HOCHTIEF Solutions AG,organizacni slozka sesterska 7812 125 755
HOCHTIEF Solutions AG materska 6537 4
Garden Center Invest s.r.0. dcefina 4143 479
HOCHTIEF Facility Management Ceskd republika
S.r.0. dcefina 1665 1046
VLTAVOTYNSKA TEPLARENSKA a.s. fin. investice 0 534
ACL Investment, a.s. spiiznéna 0 36
Dobroviz a.s. spriznéna 0 18
Euripus s.r.0. spiiznéna 0 18
Celkem kratkodobé pohledavky k podniktim
ve skupiné 27127 127 890
Pohledavky mimo skupinu 1780146 2548173
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht
celkem 1807273 2676063

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

ZUstatek poskytnuté pUjcky ve vysi 53 000 tis. KE k 31. 12. 2012 je
pujckou poskytnutou spolecnosti Garden Center Invest s.r.o. (déle jen
GCl) na financovani developerskych projektt bytové vystavby. Pljcka je
Urodena na zakladé vyvoje diskontni sazby CNB. K 31. 12. 2011 &inila
pUjcka 71 500 tis. K.
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Pohledavka z titulu cashpoolingu sjednaného s materskou spolec¢nosti
¢ini k 31. 12. 2012 celkem 243 004 tis. K&, cashpooling s dcefinou
spolednosti HOCHTIEF Facility Management Ceska republika s.r.o. &inf
k 31.12. 2012 celkem 8 490 tis. K¢ a je vykazan v radku Pohledavky —
ovladana nebo ovladajici osoba.

Jiné pohledavky

Jiné kratkodobé pohledavky jsou k 31. 12. 2012 ve vysi 43 518 tis. K&
a je k nim vytvorena opravna polozka ve vysi 38 514 tis. K¢.

K 31. 12. 2011 byla hodnota jinych pohledavek 132 382 tis. K&

a opravna polozka byla vytvorena ve vysi 38 514 tis. K¢.

4.7. Kratkodoby finanéni majetek

(udaje v tis. K¢)

Stav k 31.12.2012  Stav k 31. 12. 2011

Pokladna 577 536
Ceniny 460 497
Bézné ucty 201 949 580 732
Penize na cesté 4822 0
Kratkodoby financni majetek celkem 207 808 581 765

4.8. Casové rozliseni aktivni

K 31. 12. 2012 je vykazano Casove rozliSeni v hodnote 48 132 tis. KE.
Naklady pristich obdobi tvori ¢astku 27 790 tis. K& a prijmy pristich
obdobi tvori ¢astku 20 342 tis. KE. Naklady pristich obdobi predstavuji
Gasové rozliseni vydajt uskutecnénych v bézném roce, zejména
zaplacené pojisténi na projektu Metro Motol ve vysi 20 324 tis. K&

a zaplacené stavebné-montazni pojisténi a pojisténi odpovédnosti

ve vy8i 5 033 tis. KE. Prijmy priStich obdobi predstavuji zejména Casove
rozliSeni na odbératelské faktury a na plnéni pojistnych udalosti.

K 31.12. 2011 ¢inily néklady pristich obdobi 26 150 tis. K& a prijmy
pristich obdobi 3 090 tis. K&.

4.9. Vlastni kapital

4.9.1. Zmény vlastniho kapitalu

V roce 2012 byly matefské spolecnosti vyplaceny dividendy
z hospodarského vysledku za rok 2011 ve vysi 10 000 tis. K¢.
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4.10. Rezervy 4.11. Dlouhodobé zavazky

(udaje v tis. K&) Polozka dlouhodobé zavazky obecné obsahuje zavazky, které
e v okamziku, ke kterému je Ucetni zaverka sestavena, maji dobu
Rezerva nevyGerpanou Ostatni Rezervy splatnosti delSi nez jeden rok a pfipadné odlozeny danovy zavazek.

na zaruky dovolenou rezervy celkem

Zistatek k 31. 12. 2011 115 731 10248 6600 132579  Dlouhodobé zavazky predstavuiji zejmeéna zadrzné tykajic se
subdodavek stavebnich projektd.

Tvorba rezerv 6 533 9 004 19179 34716
Pouzt(irezery 27072 10248 229 67549 (Gglkova vyse dlouhodobych zdvazkd, jez maji k 31. 12. 2012 dobu
Rozpusténi nepotfebné ¢asti rezerv 8373 0 0 8373 splatnosti delSi nez pét let je 85 978 tis. K&, k 31. 12. 2011 tyto zavazky
Zistatek k 31. 12. 2012 56 819 9004 25550 91373 élnlly 81 352 tis. K& a jsou VykéZény jako soucast dIOUhOdObyCh

zavazk( z obchodnich vztahd.

4.12. Kratkodobé zavazky
4.12.1. Vékova struktura kratkodobych zavazka z obchodnich vztaht
(adaje v tis. K¢)

Po splatnosti

Rok Kategorie Do splatnosti 0-90 dni 91-180 dni 181-360 dni 1-2 roky 2 avice let Celkem po splatnosti Celkem
2012 Kréatkodobé 689 594 147 004 11828 30 467 12784 12543 214 626 904 220
2011 Kratkodobé 932 030 186 942 31918 30337 13 300 12 295 274 791 1206 822

4.12.2. Zavazky k podnikiim ve skupiné

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahi a pfijaté zalohy (idaje v tis. K&)

Nazev spolecnosti Vztah ke spolecnosti Stav k 31. 12. 2012 Stav k 31. 12. 2011
Garden Center Invest s.r.o. dcefina 3 6
HOCHTIEF Development Czech Republic s.r.o. sesterska 482 318
HOCHTIEF Solutions AG materska 1657 4811
HOCHTIEF Facility Management Ceské republika s.r.o. dcefina 3005 2949
HOCHTIEF Construction Slovakia s.r.o. sesterska 1881 9218
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahti a pfijaté zalohy od podniki ve skupiné 7028 17 302
Zavazky a zélohy mimo skupinu 936 042 1198 070
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztah a pijaté zalohy celkem 943 070 1215372
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Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

Zavazek z titulu cashpoolingu sjednaného s materskou spolecnosti €ini
k 31.12. 2012 celkem 3 813 tis. K&, cashpooling s dcefinou spole¢nosti
HOCHTIEF Facility Management Ceska republika s.r.o. ve vysi 601 tis.
K& je vykézan v fadku zavazkid vaci oviadané nebo oviadajici osobé.

4.12.3. ZavazKy ke spoleénikim, élenim druzstva

a k uéastnikiim sdruzeni
Zévazky ke spole¢nikiim a k Ucastnikdm sdruzeni tvorily k 31. 12. 2012
celkem 137 805 tis. KE a k 31. 12. 2011 celkem 463 583 tis. K&
(dlounodobé i kratkodobé celkem). Uvedené hodnoty tvori pozastavky
vaci UCastnikiim sdruzeni a faktury s del$i dobou splatnosti. V roce 2012
byly také uzavreny nové smlouvy o sdruzeni.

4.13.

2012 (udaje v tis. K¢)

Banka/véritel Zuistatek k 31. 12. 2012

UniCredit Bank 212 459

Commerzbank 102 250

Celkem 314 709
4.14. Dan z pFijmu

4.14.1. Odlozena dan
OdloZenou dafiovou pohledavku (zavazek) Ize analyzovat nasledovné:

OdlozZena daii z titulu (Gdaje v tis. K&)
Stav k 31.12.2012  Stav k 31. 12. 2011

ZUstatkova hodnota dlouhodobého majetku

(mimo opravné polozky) -10610 -21 231
Opravné polozky dlouhodobého majetku 25313 15323
Opravna polozka k zasobam 1387 2766
Opravna polozka k pohledavkam 81825 122 636
Dohadna polozka na odmény vedeni 2697 21631
Dohadna polozka na audit 604 1450
Rezervy 80 906 122 384
Ostatni 191673 70 365
Docasné rozdily celkem 373 795 335 324
Odlozena dari celkem 71 021 63 712
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Kratkodobé bankovni tvéry a kratkodobé finanéni vypomoci

Soucasti uvedeného zUstatku je i zavazek viici HOCHTIEF Solutions
AG,organizacni slozka, Praha, z titulu Ucasti ve sdruzeni, k 31. 12. 2012
v celkové vysi 26 075 tis. K&, k 31. 12. 2011 ve vysi 44 330 tis. KE.

4.12.4. Dohadné ucty pasivni

K 31. 12. 2012 byla vy$e dohadnych Ut pasivnich 734 165 tis.
K& ak31.12. 2011 celkem 716 054 tis. KE. Jedna se zejména

o provedenég, ale nevyfakturované prace od subdodavatelt v ramci
stavebnich projektd.

Zustatek k 31. 12. 2011 Urokova sazba 2012 Forma zajisténi 2012

297 781 1M Pribor +1,55 % Bez zajisténi
120 269 1,850 % Bez zajisteni
418 050
Analyza zmény zistatku (udaje v tis. K&)
Zustatek k 1. 1. 2012 63 712
Bézné zmény uUctované proti vykazu zisku a ztraty 7 309
Bézné zmeény Uctované proti viastnimu kapitélu 0
Zistatek k 31. 12. 2012 71 021
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4.14.2. Danovy naklad 4.14.3. Splatné zavazky z titulu socialniho a zdravotniho pojisténi

VySe dané za rok mlze byt porovnana se ziskem dle vysledovky a danové nedoplatky
nasledovné: K 31. 12. 2012 spole¢nost nema zadné splatné zavazky z titulu
pojistného na socialni zabezpeceni, prispévku na statni politiku
(udaje v tis. K&) zaméstnanosti a z titulu zdravotniho pojistént.

Stav k 31.12. 2012  Stav k 31. 12. 2011

K 31. 12. 2012 spole¢nost nema zadné splatné darnové nedoplatky vici

Zisk pred zdanénim 41 201 48 596 OS2 ST (h SR . = P
mistné prislusnym finanénim organdm.
Sazba dané z pijmu 19% 19%
Dari pfi lokalni sazbé dang z pfjmu 7828 9233 VSechny vykdzané zavazky z titulu vySe uvedeného pojistného a danoveé
Danovy dopad trvalych rozdilii a odlozené zavazky jsou k 31. 12. 2012 ve splatnosti.
dané 5913 11996
Sleva na dani (invalidé) -288 -289
Domeérky dané minulych let 2833 -149

Celkem dan z prijmt za béznou &innost
a z mimoradné ¢innosti 16 286 20 791

4.15. Vynosy z bézné ¢innosti podle hlavnich ¢innosti

(udaje v tis. K¢)

Obdobi do 31. 12. 2012 Obdobi do 31. 12. 2011
Tuzem. Zahr. Celkem Tuzem. Zabhr. Celkem
Trzby z prodeje zbozi 1464 0 1464 1912 0 1912
Trzby z prodeje zbozi 1464 0 1464 1912 0 1912
Vlykony stavebni vyroby 3715324 0 3715324 4750 522 0 4750 522
ynosy z prodeje sluzeb 405 512 0 405512 294 618 8374 302 992
Vykony celkem 4120 836 0 4120 836 5045 140 8374 5053 514

Trzby z prodeje zbozi obsahuiji vyhradné polozky za prodej pozemk
k developerskym projektam.

Z vykonU ze stavebni vyroby jsou vylou¢eny podily vynosl ze sdruzeni,
kde HOCHTIEF CZ a. s. jako vedlgjsi Ucastnik sdruzeni neni poveéren
vedenim Ucetnictvi, ve vysi 35 919 tis. K&, a dale také ze specifickych
smluv, kde spolecnost vici subdodavateli sama vystupuje jako
subdodavatel, ve vysi 261 565 tis. K& za rok 2012.
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4.16. Transakce se spriznénymi subjekty
4.16.1. Vynosy realizované se spriznénymi subjekty

2012 (udaje v tis. K¢)

Subjekt Vztah ke spole¢nosti Vyrobky Sluzby Fin. vynosy Celkem
HOCHTIEF Development Czech Republic s.r.o. sesterska -15 820* 843 0 -14 977
HOCHTIEF Solutions AG,organizacni slozka sesterska 6 154 1027 0 7181
Garden Center Invest s.r.o. dcefina -2 107* 207 2243 343
HOCHTIEF Facility Management Ceska republika s.r.o. dcefina 0 7578 201 7779
HOCHTIEF Solutions AG materska 0 6588 0 6 588
HOCHTIEF Construction Slovakia s.r.o. sesterska 0 682 0 682
VLTAVOTYNSKA TEPLARENSKA a.s. fin. investice 553 0 0 553
ACL Investment, a.s. spfiznéna 0 120 0 120
Euripus s.r.o. spfiznéna 0 60 0 60
MEDSKA, s.r.o. spriznéna 0 36 0 36
Celkem -11220 17 141 2444 8 365
Castky zahrnuiji opravné darové doklady

2011 (udaje v tis. K¢)

Subjekt Vztah ke spole¢nosti Vyrobky Sluzby Fin. vynosy Celkem
HOCHTIEF Development Czech Republic s.r.o. sesterska 0 764 0 764
HOCHTIEF Solutions AG,organizacni slozka sesterska 108 728 1016 0 109 744
Garden Center Invest s.r.o. dcefina 3854 404 3814 8072
HOCHTIEF Facility Management Ceska republika s.r.o. dcerina 0 7 454 131 7 585
HOCHTIEF Solutions AG materska 0 4 600 604
HOCHTIEF Construction Slovakia s.r.o. sesterska 0 6 0 6
VLTAVOTYNSKA TEPLARENSKA a.s. fin. investice 445 0 0 445
TORTOREX, s.r.o. spriznéna 0 120 0 120
ACL Investment, a.s. spriznéna 0 120 0 120
Dobroviz a.s. spiiznéna 0 60 0 60
Euripus s.r.o. spriznéna 0 60 0 60
MEDSKA, s.r.o. spiiznéna 0 36 0 36
Tinea KH s.r.o. spriznéna 0 60 0 60
Serpentino KH s.r.o. spriznéna 0 10 0 10
Celkem 113 027 10114 4 545 127 686

Veskeré vynosy se spriznénymi subjekty byly realizovany v cenach
obvyklych. Stavebni préce jsou ocenény na zékladé rozpoctu
a vyrobnich kalkulaci, tak jako u ostatnich zakaznikd.
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4.16.2. Nakupy realizované se spfiznénymi subjekty

2012 (udaje v tis. K¢&)

Subjekt Vztah ke spole¢nosti Vyrobky Sluzby Fin. naklady Celkem
HOCHTIEF Solutions AG materska 0 24119 4 477 28 596
Garden Center Invest s.r.o. dcefina 0 125 0 125
HOCHTIEF Facility Management Ceska republika s.r.o. dcefina 2574 22 737 4 25315
HOCHTIEF Construction Slovakia s.r.o. sesterska 0 44194 0 44 194
HOCHTIEF Development Czech Republic s.r.o. sesterska 0 178 0 178
Celkem 2574 91 353 4481 98 408
2011 (udaje v tis. K¢)

Subjekt Vztah ke spolecnosti Vyrobky Sluzby Fin. naklady Celkem
HOCHTIEF Solutions AG materska 0 48 468 0 48 468
Garden Center Invest s.r.o. dcefina 0 412 0 412
HOCHTIEF Facility Management Ceska republika s.r.o. dcefina 20 378 2 626 2 23 006
HOCHTIEF Construction Slovakia s.r.o. sesterska 0 54 163 0 54 163
HOCHTIEF Development Czech Republic s.r.o. sesterska 219 104 0 323
Celkem 20 597 105 773 2 126 372

4.17. Spotrebované nakupy

(udaje v tis. K¢)

Obdobi do 31. 12. 2012

Obdobi do 31. 12. 2011

Spotieba materidlu 510 296 644 489
Spotreba energie 21539 22187
Subdodavky 2313789 2870379
Spotrebované nakupy celkem 2845624 3537 055

Z polozky subdodéavek jsou vylouceny podily nakladli ze sdruzeni, kde HOCHTIEF CZ a. s. jako vedlejSi Uc¢astnik sdruzeni neni povéren vedenim
Ucetnictvi, ve vysi 35 919 tis. K&, a déle také ze specifickych smiuv, kde spole¢nost Vi subdodavateli sama vystupuije jako subdodavatel, ve vysi

261 565 tis. K& za rok 2012.
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4.18. Sluzby

(udaje v tis. K¢)

Obdobi do Obdobi do

31.12. 2012 31.12. 2011

Opravy a udrzovani 18915 23 624
Cestovné 33038 36 762
Naklady na reprezentaci 4674 5480
Telefon, fax, internet 7 062 81563
\Wydej drobného nehmotného majetku do uzivani 3784 3999
Najemné a pujcovné ke stavebnim zakéazkam 52797 71751
Audit, dariové, pravni aj. poradenstvi 8741 6 064
Likvidace odpadti 11384 23 844
Operativni prondjem 36 586 34 924
Dopravni naklady 36 490 54 624
Reklama 10073 12 251
Ostatni stavebni sluzby 80 951 67 159
Ostatni 145 873 190 833
Celkem 450 368 539 468

4.19. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku

(udaje v tis. K¢)

Obdobi do Obdobi do
Odpisy DNM a DHM 31.12.2012 31.12. 2011
Odpisy DNM a DHM 39 196 45 164
Odpisy celkem 39 196 45 164
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4.20. Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni

oblasti a komplexnich nakladu p¥istich obdobi

(udaje v tis. K¢)

Obdobi do Obdobi do
31.12. 2012 31.12. 2011
Zména stavu ostatnich rezerv — dovolena -1244 4975
Zmeéna stavu ostatnich rezerv — zaruky a ostatni -41 004 -7 891
Zména stavu OP podle zvlastnich predpist —
k pohledavkam darové 43 585 16 012
Zména stavu opravnych polozek — k pohledavkam
nedariové a k majetku -38 742 67 363
Celkem -37 405 80 459
4.21. Ostatni provozni vynosy
(udaje v tis. K¢)
Obdobi do Obdobi do
31.12. 2012 31.12. 2011
Smluvni pokuty a uroky z prodlent 9127 18 483
\ynosy z odepsanych a postoupenych pohledavek 5853 0
Nahrady mank a $kod na provoznim majetku,
pojistovna — pInéni za $kody apod. 5031 7 241
Ostatni provozni vynosy 23470 3416
Celkem 43 481 29 140
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4.22. Ostatni provozni naklady

(udaje v tis. K¢)

4.26. Nakladové uroky

(udaje v tis. K¢)

Obdobi do Obdobi do Obdobi do Obdobi do
31.12.2012 31.12. 2011 31.12.2012 31.12. 2011
Dary 80 162 Uroky z bankovnich tvérd a kontokorentd 8847 15 154
Smluvni pokuty a troky z prodleni 1353 4874 Uroky z picek od podniki ve skuping 4481 -598
Ostatni pokuty a penale 721 325 Celkem 13 328 14 556
Odpisy pohledavek a postoupené pohledavky 21793 1487
Manka a $kody v provozni oblasti 0 55 e L
- — — o 4.27. Ostatni finanéni vynosy
Ostatni provozni néklady — zejména pojisteni 38131 118 367
Celkem 62078 125 270 (tdaje v tis. K&)
Obdobi do Obdobi do
31.12.2012 31.12. 2011
4.23. Trzbyz pl:odeje f:enn\’(ch papiru a podilu Kurzove zisky 665 -
a prodané cenné papiry AN —
K 31. 12. 2012 nebyly 74dné vynosy z prodeje cennych papird. statnt financnf vynosy 92 %
Celkem 757 6582
4.24. Zména stavu rezerv a opravnych polozek
ve finanéni oblasti 4.28. Ostatni finanéni naklady
Za rok 2012 byla aktualizovana opravna polozka k finanéni investici
ve spolec¢nosti GCI ve vysi 25 850 tis. KE. (udaje v tis. K&)
Obdobi do Obdobi do
31.12.2012 31.12. 2011
4.25.  Vynosové uroky Kurzové ztraty 1953 4040
(udale v tis. K& Bankovni vylohy 24115 15118
Obdobi do Obdobi do Selkem 26 068 94159
31.12.2012 31.12. 2011
Uroky z bankovnich G&tti b&znych 1165 993 ) B
4.29. Mimorozvahové operace
Ostatni prijaté troky od jinych diuznikd 2449 3944
Celkem 3614 4937
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5. Zaméstnanci, vedeni spolecnosti a statutarni organy

&l Osobni naklady a poéet zaméstnanct

Primérny prepocteny pocet zaméstnancd a ¢lend vedeni spolecnosti

zarok 2012 a 2011 je nasleduijict:

2012 (udaje v tis. K¢)

Zameéstnanci
Vedeni spolecnosti

Celkem

2011 (udaje v tis. K¢&)

Zamestnanci
Vedeni spolec¢nosti

Celkem

Pocet

1097

1105

Pocet

1174

1183

Mzdové naklady
475 270

22 066

497 336

Mzdové naklady
446 476

14 612

461 088

Soc. a zdrav. zabezpeceni
164 583

3673

168 256

Soc. a zdrav. zabezpeceni
158 847

3756

162 603

Pocet zaméstnanc vychazi z primérného prepocteného stavu
pracovnikd. Pod pojmem vedeni spolecnosti se rozumi generdlni feditel,
odborni feditelé spole¢nosti a feditelé divizi.
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Dohadna polozka na vyplatu odmén Ostatni naklady Osobni naklady celkem
2627 12788 655 268

70 10 241 36 050

2697 23029 691 318

Dohadna polozka na vyplatu odmén Ostatni naklady  Osobni naklady celkem
17 462 13319 636 104

4169 8437 30974

21631 21756 667 078

Sloupce Mzdové naklady a Soc. a zdrav. zabezpeceni obsahuiji Udaje,
které jiz prosly mzdovou evidenci; odhadované Udaje, které neprosly
mzdovou evidenci, jsou pak obsazeny ve sloupci Dohadna polozka
na vyplatu odmén (véetné pojisténi).

Sloupec Ostatni naklady obsahuje odmény ¢lentim organt spolecnosti
a ostatni Socidlni naklady.
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5.2 Poskytnuté puljéky, uvéry éi ostatni plnéni

V roce 2012 a 2011 obdrzeli ¢lenové predstavenstva, dozor¢i rady a Glenové fidicich organti nasledujici pljcky a odmeény nad ramec zékladniho platu:

2012 (udaje v tis. K¢&)

Predstavenstvo Dozoréi rada Clenové Fidicich organi
Prispévky na Zivotni a diichodové pojisténi 75 0 174
Odmeny 10121 120 0
Osobni vozy / jiné movité a nemovité véci s moznosti vyuZiti pro soukromé Ucely (Udaj predstavuje ¢astku,
o0 kterou se zvysuje danovy zaklad pracovnikd) 315 0 1032
2011 (udaje v tis. K¢)

Predstavenstvo Dozor¢i rada Clenové Fidicich organi
Prispévky na Zivotni a diichodové pojistént 75 0 168
Odmény 8317 120 0
Osobni vozy / jiné movité a nemovité véci s moznosti vyuZiti pro soukromé Ucely (Udaj predstavuje ¢astku,
o kterou se zvysuje danovy zaklad pracovnikd) 308 0 955
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6. Zavazky neuvedené v ucetnictvi

Soudni spory
Spolec¢nost k 31. 12. 2012 tvorila rezervu na vedené soudni spory
ve vySi 5 000 tis. K&.

Ekologické zavazky

K'31. 12. 2012 nebyl proveden ekologicky audit. Vedeni spolecnosti
vSak nepredpoklada vyznamné budouci zavazky souvisejici se Skodami
zpUsobenymi minulou ¢innosti.

Bankovni zaruky
K 31. 12. 2012 spolecnost v souvislosti se svymi aktivitami a smluvnimi
vztahy Cerpala bankovni zaruky v celkové vysi 2 659 146 tis. KC.
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7. Udalosti, které nastaly po datu ucetni
zaverky

Po datu ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély

vyznamny dopad na ucetni zavérku.

K'1. 3. 2013 byl jmenovan novy Clen predstavenstva pan Jorg Mathew.

Odstupuijici ¢len predstavenstva pan Roberto Simoni byl jmenovan

predsedou dozorci rady, ze které odstoupil pan Eimert Maurits
Alexander Los.
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Zakladni udaje o spoleCnosti za rok 2012

HOCHTIEF CZ a. s.

Plzerska 16/3217, 150 00 Praha 5

IC: 46678468, DIC: CZ46678468

registrace u Méstského soudu Praha, oddil B,
Vlozka 6229

Tel.: +420 257 406 000

E-mail: info@hochtief.cz

www.hochtief.cz

HOCHTIEF CZ a. s., divize Pozemni stavby Gechy
Plzerska 16/3217, 150 00 Praha 5

Tel.: +420 257 406 051

E-mail: pozemni.stavby@hochtief.cz

zavod Jih

Okruzni 544, 370 04 Ceské Budgjovice
Tel.: +420 387 729 111

E-mail: pozemni.stavby@hochtief.cz

zavod Zapad

DomaZlicka 138a, 318 00 Plzen
Tel.: +420 377 819 111

E-mail: pozemni.stavby@hochtief.cz

zavod Specialni ¢innosti

Chynovska 714, 391 11 Plana nad Luznici
Tel.: +420 381 497 111

E-mail: pozemni.stavby@hochtief.cz

HOCHTIEF CZ a. s., divize Pozemni stavby Morava
Sokolska tf. 2800/99, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
Tel.: +420 597 310 202

E-mail: morava@hochtief.cz

HOCHTIEF CZ a. s., divize Dopravni stavby
Plzenska 16/3217, 150 00 Praha 5

Tel.: +420 257 406 301

E-mail: dopravni.stavby@hochtief.cz

HOCHTIEF CZ a. s., divize Property Development
Plzenska 16/3217, 150 00 Praha 5

Tel.: +420 257 406 414

E-mail: property@hochtief.cz

Zakladni udaje o spole¢nosti za rok 2012

Organizacni slozka

HOCHTIEF CZ a. s., organizacna zlozka Slovensko
MiletiGova 23, 821 09 Bratislava, Slovenska republika
Tel.: +421 250 244 316

E-mail: slovensko@hochtief.cz

Kapitalové ucasti

HOCHTIEF Facility Management Ceska republika s.r.o.
Plzenska 16/3217, 150 00 Praha 5

Tel.: +420 257 406 081

E-mail: info@hochtief-fm.cz

www.hochtief-fm.cz

Garden Center Invest s.r.o.
Plzenska 16/3217, 150 00 Praha 5

Wroéni zprava 2012 HOCHTIEF CZ a. s.
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Informace o projektech:
Praha, Kanadska ambasada — investor: Department of Foreign Affairs and International Trade Canada.
Ostrava, Vystavba nové multifunkéni budovy FEI VSB — TU Ostrava — titulni strana: Projekt byl realizovan s finanéni pomoci EU.
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Pokud vas mobilni telefon
podporuje &teni QR kodu,
naskenujte tento kod

www.hochtief.cz ke shiédnut elektronické wroéni

zpravy primo na webu stavebni

www.hochtief.com spolecnosti HOCHTIEF CZ.




